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АРБИТРАЖНЫЙ СУД РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ 
 

О П Р Е Д Е Л Е Н И Е 

об утверждении порядка и условия проведения  

торгов по реализации залогового имущества 

 
г. Ростов-на-Дону 

05 февраля 2018 года  Дело № А53-24160/12 

Резолютивная часть судебного акта объявлена 29 января 2018 года  

Полный текс судебного акта изготовлен            05 февраля 2018 года  

 

 Арбитражный суд Ростовской области  в составе: 

судьи Щербаковой И.Л., 

при ведении протокола судебного заседания секретарем Зайцевой Ю.В., 

рассмотрев в открытом судебном заседании заявление конкурсного управляющего 

Козлова Сергея Константиновича 

о разрешении разногласий 

в рамках дела о несостоятельности (банкротстве) индивидуального предпринимателя 

Главы крестьянского (фермерского) хозяйства Мамиконова Эдварда Владимировича 

(ИНН 615398815673, ОГРН 308615318200012; Ростовская область, Сальский район, с. 

Шаблиевка, ул. Заводская, д.3) 

при участии: 

 

от конкурсного управляющего: Козлов С.К., представитель Кононов А.С. (доверенность 

№ 24160/10 от 22.01.2018) 

от кредитора: представитель АО «Россельхозбанк» Тращеев В.С. (доверенность № 348 от 

14.03.2017) 

 

установил: в рамках дела о несостоятельности (банкротстве) индивидуального 

предпринимателя Главы крестьянского (фермерского) хозяйства Мамиконова Эдварда 

Владимировича рассматривается заявление конкурсного управляющего Козлова Сергея 

Константиновича об утверждении изменений в положение о продаже залогового 

имущества должника путем публичного предложения в следующей редакции: 

Конкурсный управляющий в судебном заседании поддержал заявленные 

требования в полном объеме по основаниям, изложенным в заявлении. 

Представитель кредитора в судебном заседании возражал против удовлетворения 

заявления, просил утвердить изменения в положении в его редакции. 

Через канцелярию суда от залогового кредитора Рощина В.В. поступили 

письменные пояснения, которые приобщены к материалам дела. 

В соответствии со статьей 163 АПК РФ в судебном заседании 22.01.2018 

объявлялся перерыв до 11 часов 00 минут 29.01.2018. Информация о перерыве 

размещалась на официальном сайте суда в сети Интернет, а также доводилась до 

участвующих в деле лиц в соответствии с частью 1 статьи 122 АПК РФ. После перерыва 

судебное заседание продолжено. 



2 10452_4509713 

  

 

 

Лица, участвующие в деле, после перерыва в судебное заседание не явились. 

Посредством сервиса подачи документов «Мой Арбитр» от залогового кредитора 

ООО «ТД «Агроторг» поступил письменный отзыв, который приобщен к материалам 

дела. 

Лица, участвующие в деле о банкротстве, извещены о времени и месте судебного 

заседания надлежащим образом по правилам статьи 123 Арбитражного процессуального 

кодекса Российской Федерации, в том числе путем размещения судебных актов на 

официальном сайте в сети Интернет. Конкурсные кредиторы должника знают о 

начавшемся арбитражном процессе по делу о банкротстве, поскольку предъявили 

требования к должнику. 

Заявление рассматривается в порядке статьи 156 Арбитражного процессуального 

кодекса Российской Федерации. 

Рассмотрев материалы дела, арбитражный суд установил следующее. 

Решением Арбитражного суда Ростовской области от 25.03.2013 (резолютивная 

часть от 18.03.2013) индивидуальный предприниматель Глава крестьянского 

(фермерского) хозяйства Мамиконова Эдварда Владимировича признан несостоятельным 

(банкротом) и в отношении него открыто конкурсное производство, конкурсным 

управляющим утвержден Осипян Георгий Серожович. Сообщение о признании должника 

банкротом опубликовано в газете «Коммерсантъ» № 77 от 07.05.2013. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 17.03.2016 

(резолютивная часть от 10.03.2016) арбитражный управляющий Осипян Георгий 

Серожович отстранен от исполнения обязанностей конкурсного управляющего. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 08.04.2016 

(резолютивная часть от 07.04.2016) конкурсным управляющим утвержден Козлов Сергей 

Константинович. 

Сведения об утверждении конкурсного управляющего опубликованы в газете 

«КоммерсантЪ» № 66 от 16.04.2016. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 30.01.2013 требования 

открытого акционерного общества «Россельхозбанк» в лице Ростовского Регионального 

филиала 82 163 813 руб. 50 коп. включены в третью очередь реестра требований 

кредиторов индивидуального предпринимателя Главы крестьянского (фермерского) 

хозяйства Мамиконова Эдварда Владимировича из которых 68 891 479 руб. 51 коп. как 

обеспеченное залогом имущества должника, 12 856 648 руб. 83 коп., как не обеспеченное 

залогом, 415 685 руб. 15 коп. учтены отдельно в реестре требований кредиторов, как 

подлежащие удовлетворению после погашения основной суммы задолженности и 

причитающихся процентов. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 30.12.2013 определена 

начальная стоимость имущества должника в сумме 104 192 662 руб. 52 коп. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 06.07.2015 

(резолютивная часть от 02.07.2016) произведена замена конкурсного кредитора открытого 

акционерного общества «Россельхозбанк» на общество с ограниченной ответственностью 

«Лиман-СтройИнвест» в третьей очереди реестра требований кредиторов 

индивидуального предпринимателя Главы крестьянского (фермерского) хозяйства 

Мамиконова Эдварда Владимировича в размере 8 658 701 руб. 66 коп. как обеспеченные 

залогом. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 05.12.2016 произведена 

процессуальная замена конкурсного кредитора общество с ограниченной 

ответственностью «Лиман-СтройИнвест» на Рощина Вадима Валерьевича в третьей 

очереди реестра требований кредиторов индивидуального предпринимателя Главы 

крестьянского (фермерского) хозяйства Мамиконова Эдварда Владимировича в размере 

8 658 701 руб. 66 коп. как обеспеченные залогом. 
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Определением Арбитражного суда Ростовской области от 07.08.2017 произведена 

процессуальная замена конкурсного кредитора открытого акционерного общества 

«Россельхозбанк» на нового кредитора общество с ограниченной ответственностью 

«Агроторг» в размере 1 007 000 руб., как обеспеченных залогом имущества должника. 

Таким образом в реестр требований кредиторов должника включены три залоговых 

кредитора:  

- ОАО «Россельхозбанк» - 59 225 777 руб. 85 коп., 

- ООО «Лиман-СтройИнвест» - 8 658 701 руб. 66 коп., 

- ООО «Агроторг» - 1 007 000 руб. 

За период с 30.12.2013 по 24.07.2014 конкурсным управляющим проведено 3 

торгов по продаже имущества в форме аукциона на повышение (17.03.2013, 16.06.2013, 

24.07.2013); в 2015 году проходят 2 торгов в форме аукциона на повышение (20.10.2015, 

20.11.2015), на которых залоговое имущество не было реализовано. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 28.09.2016 

(резолютивная часть от 19.09.2016) разрешены разногласия между арбитражным 

управляющим и залоговыми кредиторами и утверждено положение о порядке, сроках и об 

условиях реализации залогового имущества должника находящегося в залоге у АО 

«Россельхозбанк» и ООО «Лиман-СтройИнвест» в редакции, предложенной конкурсным 

управляющим. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 05.12.2016 произведена 

процессуальная замена конкурсного кредитора общества с ограниченной 

ответственностью «Лиман-СтройИнвест» на Рощина Вадима Валерьевича в третьей 

очереди реестра требований кредиторов индивидуального предпринимателя Главы 

крестьянского (фермерского) хозяйства Мамиконова Эдварда Владимировича в размере 

8 658 701 руб. 66 коп. как обеспеченные залогом. 

Определением Арбитражного суда Ростовской области от 03.07.2017 разрешены 

разногласия между арбитражным управляющим и залоговыми кредиторами и утверждено 

положение о реализации имущества должника в редакции, предложенной конкурсным 

управляющим. 

Очередные торги путем публичного предложения по продаже Лота № 1 были 

назначены с 00 час. 00 мин. 24.07.2017 по 00 час. 00 мин. 28.09.2017. 

В соответствии с протоколом о результатах проведения открытых торгов по Лоту 

№ 1 от 28.09.2017 торги посредством повторного публичного предложения по Лоту № 1 

были признаны несостоявшимися, в связи с тем, что не были представлены заявки на 

участие. 

Сообщения о результатах торгов были опубликованы в федеральном выпуске 

газеты «КоммерсантЪ», по месту нахождения должника в газете «Наше время», а также в 

Едином федеральном реестре сведений о банкротстве № 2116752 от 28.09.2017. 

После признания торгов по Лоту № 1 несостоявшимися конкурсный управляющий 

осуществил следующие действия: 

- 16.10.2017 направил в адрес кредитора Рощина В.В., кредитора АО 

«Россельхозбанк» и кредитора ООО «Агроторг» запросы на согласование порядка 

дальнейшей реализации имущества, находящегося в залоге. 

Кредитор Рощин В.В. 08.11.2017 согласовал изменения в порядок продаж, 

предложенный конкурсным управляющим. 

01.12.2017 кредитор АО «Россельхозбанк» представил свой порядок продажи 

имущества должника по лоту № 1. 

Кредитор ООО «Агроторг» по состоянию на 13.12.2017 не направил ответа в адрес 

конкурсного управляющего. 

Конкурсным управляющим были предложены следующие условия продажи 

имущества ИП (Главы КФХ) Мамиконова Э. В. 
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«1. Дополнить Предложение о порядке продаж и Дополнения в порядок продажи 

пунктом 34 следующего содержания: «Начальная цена продажа Лота №1, указанного в п.3 

Дополнения в порядок продажи, на торгах посредством повторного публичного 

предложения устанавливается в размере начальной цены имущества на последнем 

периоде снижения цены на торгах посредством публичного предложения, признанных 

несостоявшимися 28.09.2017, и составляет 4 571 837,01 рублей (четыре миллиона пятьсот 

семьдесят одна тысяча восемьсот тридцать семь рублей одна копейка).  

2. Дополнить Предложение о порядке продаж и Дополнения в порядок продажи 

пунктом 35 следующего содержания: «При продаже имущества Должника посредством 

повторного публичного предложения в сообщении о проведении открытых торгов наряду 

со сведениями, предусмотренными статьей 110 Федерального закона "О 

несостоятельности (банкротстве)", указываются величина снижения начальной цены 

продажи имущества Должника и срок, по истечении которого последовательно снижается 

указанная начальная цена: продажа имущества осуществляется с поэтапным понижением 

цены каждые 3 (три) рабочих дня на 5% (пять процентов) от начальной продажной 

стоимости лота, указанной в п.3 настоящий Дополнений в порядок продаж. В торгах 

посредством повторного публичного предложения установить 12 (двенадцать) периодов 

понижения цены, снижение начальной цены лота начинается со второго периода 

понижения цены, то есть снижение начальной цены лота осуществляется на 55% 

(пятьдесят пять процентов) от начальной продажной стоимости лота». 

3. Если имущество не реализовано на данных условиях, то дальнейший порядок 

реализации имущества Должника также определяется кредиторами, требования которых 

обеспечены залогом реализуемого имущества. 

В соответствии с абзацем 4 пункта 4 статьи 138 Федерального закона «О 

несостоятельности (банкротстве)» в случае разногласий между конкурсным кредитором 

по обязательству, обеспеченному залогом имущества должника, и конкурсным 

управляющим в вопросах о порядке и об условиях проведения торгов по реализации 

предмета залога каждый из них вправе обратиться с заявлением о разрешении таких 

разногласий в суд, рассматривающий дело о банкротстве, по результатам рассмотрения 

которого выносится определение об утверждении порядка и условий проведения торгов 

по реализации предмета залога.  

В связи с наличием разногласий между залоговым кредитором АО 

«Россельхозбанк» с одной стороны и залоговым кредитором Рощиным В.В. и   

конкурсным управляющим и отсутствием согласия от ООО «Агроторг» с другой стороны, 

конкурсный управляющий обратился в суд с настоящим заявлением. 

Между позицией кредитора АО «Россельхозбанк» и позицией кредитора Рощина 

В.В. совместно с конкурсным управляющим Козловым С.К. имеются следующие 

разногласия:  

Позиция АО «Россельхозбанк»: 

- снижение цены производится каждые 7 дней (п.3.3); 

- цена отсечения  50 %  или 2 285 918,53руб. (п.3.4); 

- торговая площадка на которой проводятся торги - «Fabrikant.ru»; 

- организатор торгов - арбитражный управляющий (п. 3.6); 

- задаток 10 % от начальной цены продажи имущества (п.3.3).  

Позиция Рощина В.В. и конкурсного управляющего:  

- снижение цены производится каждые три рабочих дня (п. 7 изменений) -  

утверждено Арбитражным судом в определении от 01.07.2017; 

- цена отсечения 55 % от начальной продажной стоимости лота (или 2 514 510,36  

п. 4 Дополнений в  п. 35 «Предложения о порядке, сроках и условии реализации 

имущества Должника); 
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- Торговая площадка «ТендерСтандарт» утверждено Арбитражным судом в 

определении от 03.07.2017. 

- организатор торгов ООО «ПравоТорг» - вознаграждение организатора торгов –  

20 000 руб. в случае признания торгов состоявшимися и 10 000 руб. в случае признания 

торгов несостоявшимися утверждено Арбитражным судом в определениях от 05.12.2016 и 

от  01.07.2017; 

- задаток 20 % от начальной цены продажи имущества в соответствующем периоде 

понижения цены - утверждено Арбитражным судом в определении от 03.07.2017. 

Рассмотрев заявление, суд считает возможным утвердить изменения в положение в 

редакции, предложенной конкурсным управляющим. 

В силу пункта 4 статьи 138 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О 

несостоятельности (банкротстве)» продажа заложенного имущества осуществляется 

конкурсным управляющим в порядке, предусмотренном пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110, 

пунктом 3 статьи 111 Закона о банкротстве. В соответствии с абзацем 1 пункта 4 статьи 

139 Закона о банкротстве в случае, если повторные торги по продаже имущества 

должника признаны несостоявшимися или договор купли-продажи не был заключен с их 

единственным участником, а также в случае незаключения договора купли-продажи по 

результатам повторных торгов продаваемое на торгах имущество должника подлежит 

продаже посредством публичного предложения. При продаже имущества должника 

посредством публичного предложения в сообщении о проведении торгов наряду со 

сведениями, предусмотренными статьей 110 названного Закона, указываются начальная 

цена, величина снижения начальной цены продажи имущества должника и срок, по 

истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена. При этом 

начальная цена продажи имущества должника устанавливается в размере начальной цены, 

указанной в сообщении о продаже имущества должника на повторных торгах (абзац 2 

пункта 4 статьи 139 Закона о банкротстве). 

В соответствии с разъяснениями, содержащимися в пункте 9 постановления 

Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 23.07.2009 № 58 «О 

некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при 

банкротстве залогодателя» (далее - постановление № 58), порядок и условия проведения 

торгов определяются конкурсным кредитором, требования которого обеспечены залогом 

реализуемого имущества, в той мере, в которой это допускается указанными 

положениями Закона о банкротстве. Кредитор, требования которого обеспечены залогом, 

обязан установить особенности порядка и условий проведения торгов в разумный срок с 

момента обращения к нему конкурсного управляющего. Основания для изменения судом 

порядка и условий продажи заложенного имущества на торгах, предложенных залоговым 

кредитором или конкурсным управляющим, имеются, в частности, если предложения по 

порядку или условиям проведения торгов способны негативно повлиять на возможность 

получения максимальной цены от продажи заложенного имущества, в том числе на 

доступ публики к торгам, а также если порядок и условия проведения торгов не являются 

в достаточной степени определенными. 

Конкурсный управляющий полагает, что установление цены отсечения в размере 

55 % от цены продажи само по себе не может нарушить интересы залоговых кредиторов.  

Предложенный конкурсным управляющим порядок, снижает риск необходимости 

повторного согласования условий реализации имущества в случае, если потенциальные 

покупатели не заинтересуются имуществом должника и в то же время не допускает 

снижения стоимости имущества до минимальных значений.  

Также конкурсный управляющий полагает возможным поручить проведение 

торгов специализированной организации, тем более такая позиция уже была ранее 

утверждена в определении Арбитражного суда Ростовской области от 28.09.2016, 

которым были разрешены разногласия между залоговыми кредиторами и конкурсным 
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управляющим и утверждены предложения о порядке, сроках и условиях продажи 

залогового имущества Должника. 

В соответствии с пунктом 8 статьи 110 Закона о банкротстве в качестве 

организатора торгов выступает конкурсный управляющий или привлекаемая для этих 

целей специализированная организация, оплата услуг которой осуществляется за счет 

предприятия должника. Поскольку Законом о банкротстве прямо предусмотрена 

возможность привлечения арбитражным управляющим в качестве организатора торгов 

специализированной организации, при наличии разногласий по указанному вопросу суд 

при разрешении разногласий исходит из целей достижения наиболее эффективного 

результата реализации имущества должника.  

По мнению конкурсного управляющего, нет оснований полагать, что такое 

привлечение будет являться нецелесообразным, поскольку у конкурсного управляющего 

отсутствует возможность без привлечения организатора торгов самостоятельно и в 

разумный срок осуществить мероприятия по реализации имущества должника, в том 

числе по причине наличия у должника значительного количества имущества. 

Привлечение для проведения торгов специализированной организации, обладающей 

необходимыми навыками и опытом в области организации и проведения торгов в 

электронной форме, способно положительно повлиять на возможность получения 

максимальной цены от продажи имущества, способствует сокращению сроков на 

проведение торгов, недопущению нарушений законодательства при проведении торгов.  

Вознаграждение торгующей организации в размере 20 000 руб. в случае признания 

торгов состоявшимися и 10 000 руб. в случае признания торгов несостоявшимися не 

является чрезмерным. Иного не доказано. 

Установление срока снижения цены каждые три рабочих дня также направлено на 

ускорение процедуры банкротства должника и с другой стороны не препятствует 

потенциальным покупателям принять участие в торгах так как срок исключает выходные 

и праздничные дни. 

При таких обстоятельствах, суд, оценив в порядке статьи 71 Арбитражного 

процессуального кодекса Российской Федерации представленные в материалы дела 

доказательства, установив, что имущество не было продано в результате первых, 

повторных торгов и торгов посредством публичного предложения, установив начальную 

цену продажи имущества должника на повторных торгах посредством публичного 

предложения в размере цены отсечения, сформированной на торгах посредством 

публичного предложения 28.09.2017, пришел к выводу о том, что последовательное 

снижение цены на 5 % каждые три рабочих дня позволит, установления цены отсечения 

до 1 000 000 руб. с большей вероятностью реализовать имущество должника посредством 

публичного предложения и избежать ситуации, при которой данные торги будут 

признаны несостоявшимися, а также позволит получить максимально возможную цену от 

продажи имущества. Банк не обосновал установление изменений в положение своей 

редакции. Основной целью торгов посредством публичного предложения в процедуре 

конкурсного производства является скорейшая реализация имущества должника в 

условиях низкого потребительского спроса и интереса в его приобретении. Кроме того, 

предложенные управляющим изменения обеспечат баланс интересов сторон и не 

противоречат целям и задачам указанной стадии банкротства, поскольку не приводит к 

затягиванию процедуры конкурсного производства, увеличению текущих расходов и 

способствует скорейшей реализации имущества должника. 

Между тем, поскольку процедура реализации залогового имущества длится 

достаточно длительное время, что приводит к затягиванию процедуры банкротства, суд 

считает возможным предложенный управляющий 5 пункт изменений в положение 

утвердить следующей редакции: «В случае, если имущество не будет продано на данных 

торгах, конкурсный кредитор, обеспеченный залогом имущества должника, не 

consultantplus://offline/ref=1A2B9D29B09F99522024D4FEC7F8D0E1C5D3C15FBE245E9B2D453D4D337CBDACF35DC9F6B19ABA067EcCF
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воспользуется правом оставить предмет залога за собой, имущество подлежит передаче в 

муниципальную собственность». 

Руководствуясь статьями 60, 131, 138-139 Федерального закона от 26.10.2002г. № 

127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», статьями 176, 184, 185, 223 Арбитражного 

процессуального кодекса Российской Федерации, арбитражный суд 

 

О П Р Е Д Е Л И Л: 

 

Разрешить разногласия между конкурсным управляющим и залоговым кредитором 

АО «Россельхозбанк» о порядке и условиях проведения торгов по реализации предмета 

залога посредством публичного предложения. 

Утвердить изменения в положение о порядке, сроках и об условиях реализации 

залогового имущества индивидуального предпринимателя Главы крестьянского 

(фермерского) хозяйства Мамиконова Эдварда Владимировича посредством публичного 

предложения в следующей редакции: 

Дополнить Предложение о порядке продаж и Дополнения в порядок продажи 

пунктом 33 следующего содержания: «В связи с признанием 28 сентября 2017г. торгов 

посредством повторного публичного предложения несостоявшимися в дальнейшем 

имущество ИП Главы КФХ Мамиконова Э.В. также подлежит реализации на торгах 

посредством повторного публичного предложения в ходе процедуры конкурсного 

производства». 

Дополнить Предложение о порядке продаж и Дополнения в порядок продажи 

пунктом 34 следующего содержания: «Начальная цена продажа Лота №1, указанного в п.3 

Дополнения в порядок продажи, на торгах посредством повторного публичного 

предложения устанавливается в размере начальной цены имущества на последнем 

периоде снижения цены на торгах посредством публичного предложения, признанных 

несостоявшимися 28.09.2017г., и составляет 4 571 837,01 рублей (четыре миллиона 

пятьсот семьдесят одна тысяча восемьсот тридцать семь рублей одна копейка).  

Дополнить Предложение о порядке продаж и Дополнения в порядок продажи 

пунктом 35 следующего содержания: «При продаже имущества Должника посредством 

повторного публичного предложения в сообщении о проведении открытых торгов наряду 

со сведениями, предусмотренными статьей 110 Федерального закона «О 

несостоятельности (банкротстве)», указываются величина снижения начальной цены 

продажи имущества Должника и срок, по истечении которого последовательно снижается 

указанная начальная цена: Продажа имущества осуществляется с поэтапным понижением 

цены каждые 3 (три) рабочих дня на 5 % (пять процентов) от начальной продажной 

стоимости лота, указанной в п.3 настоящий Дополнений в порядок продаж                                

(4 571 837,01 рублей). В торгах посредством повторного публичного предложения 

установить 17 (семнадцать) периодов понижения цены. На последнем периоде падения 

цена отсечения составляет 1 000 000 руб. Снижение начальной цены лота начинается со 

второго периода понижения цены. 

В случае, если имущество не будет продано на данных торгах, конкурсный 

кредитор, обеспеченный залогом имущества должника, не воспользуется правом оставить 

предмет залога за собой, имущество подлежит передаче в муниципальную 

собственность». 

Определение подлежит немедленному исполнению и может быть обжаловано в 

Пятнадцатый арбитражный апелляционный суд в течение десяти дней со дня его 

вынесения, через арбитражный суд, принявший определение. 

 

 Судья И.Л. Щербакова 


