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1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

Объект оценки  

Право требования дебиторской задолженности  

В составе: 

1. ИП Каширин М.Я., ИНН 771530941094, ОГРН 305770002501439 от 

11.08.2005 г. Юридический адрес: 127572, г. Москва, Алтуфьевское шоссе, д. 

95б, кв. 471. Сумма задолженности 1 200 000,00 руб. 

2. ООО "Микс", ИНН 3525293507, ОГРН 1133525001422 от 30.01.2013 г. 

Юридический адрес: 350089, Краснодарский кр, город Краснодар, проспект 

Чекистов, дом 7 корпус 1, квартира 31. Сумма задолженности 22 400 000,00 руб. 

3. ООО "Архангельское", ИНН 5825000120, ОГРН 1055800622184 от 

06.09.2005 г. Юридический адрес: 442484, Область Пензенская, Район 

Неверкинский, Село План, Улица Центральная, 67. Сумма задолженности 

12 000 000,00 руб. 

Имущественные права на объект оценки Право собственности 

Существующие ограничения 

(обременения) объектов 

В соответствии с представленными документами ограничения (обременения) 

права не зарегистрированы. 

Оцениваемые права  Право собственности 

Цель оценки (цели и задачи оценки) Определение рыночной стоимости Объекта оценки 

Предполагаемое использование 

результатов оценки и связанные с эти 

ограничения (пределы применения 

полученного результата) 

Определение рыночной стоимости права требования дебиторской 

задолженности для использования в любых законодательно разрешенных целях, 

в том числе для принятия управленческих решений. 

Результаты оценки могут быть использованы исключительно для целей и 

предполагаемого использования результатов оценки, указанных в задании. 

Вид определяемой стоимости (база 

оценки)  
Рыночная 

Дата оценки  19 февраля 2018 г. 

Срок проведения оценки 
30 (тридцать) рабочих дней со дня осмотра, предоставления всех необходимых 

документов и подписания договора 

Необходимость осмотра Исходя из природы объекта оценки, осмотр невозможен 

Необходимость приведения Оценщиком 

своего суждения о возможных границах 

интервала, в котором, по его мнению, 

может находиться стоимость объектов 

оценки 

Нет. 

Применяемые стандарты оценочной 

деятельности 

 Федеральный Стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и 

требования к проведению оценки (ФСО№1)», утвержденных Приказом 

Минэкономразвития РФ от 20.05.2015г. №297. 

 Федеральный Стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости 

(ФСО№2)», утвержденных Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015г. 

№298. 

 Федеральный Стандарт оценки «Требования к отчету об оценке 

(ФСО№3)», утвержденных Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015г. 

№299. 

 Федеральный Стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО №8)», 

утвержденных Приказом Минэкономразвития РФ от 01 июня 2015г. №326. 

 Свод Стандартов и Правил РОО 2015 утвержденный решением Совета 

РОО от 23.12.2015 протокол №07-Р, ССО РОО 1-08-2015 «Оценка бизнеса». 

Допущения и ограничения, на которых 

должна основываться оценка 

1. Результаты расчетов могут применяться исключительно в указанных в 

Задании на оценку целях. 

2. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, 

указанная в отчете, составленном по основаниям и в порядке, которые 

предусмотрены Федеральным законом от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации», признается достоверной и 

рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в 
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порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в 

судебном порядке не установлено иное1.  

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей 

совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за 

исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской 

Федерации2. 

3. Прочие допущения и ограничения будут приведены в отчете. 

Перечень документов по Объектам 

оценки, предоставленных Заказчиком 

Правоустанавливающие и право подтверждающие документы на Объекты 

оценки:  

- Определение арбитражного суда апелляционной инстанции о прекращении 

производства по апелляционной жалобе по делу № А32-7269/2017 от 04 

сентября 2017 года; 
- Определение о признании сделки недействительной, применении последствий 

недействительности по делу № А53-10209/2016 от «15» августа 2017 года; 

- Решение Арбитражного суда г. Москвы по делу № А40-3023/17-151-30 от 

16.03.2017 года; 

- Решение Арбитражного суда Краснодарского края по делу № А32-7269/2017; 

- Исполнительный лист по делу № А40-3023/17-151-30 от 16.03.2017 г.; 

- Исполнительный лист по делу № А53-10209/2016 от 15 августа 2017 г; 

- Постановление о возбуждении исполнительного производства от 19.10.2017 г. 

2. ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

Оценка объектов, указанных в настоящем Отчете выполнена в полном соответствии с требованиями: 

 Гражданского кодекса Российской Федерации (части I и II). 

В отношении оценочной деятельности ГК РФ содержит значительное число положений, связанных с 

определением стоимости, а также устанавливает объекты гражданских прав, их классификацию, виды и 

возможность участия в гражданском обороте. 

 Федерального закона Российской Федерации №135 от 29 июля 1998 г. «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» с изменениями и дополнениями. 

В соответствии с ФЗ об оценке (ст. 1) он является специальным по отношению к иным актам, 

регулирующим вопросы оценочной деятельности в гражданских правоотношениях. Это означает, что федеральные 

законы, законы субъектов РФ, иные нормативные акты в части, затрагивающей вопросы оценочной деятельности, 

не должны противоречить Закону об оценке. Если такие противоречия возникают, то соответствующие положения 

иных законов и нормативных актов применению не подлежат. 

 Федеральных стандартов оценки:  

 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утв. 

приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №297; 

 «Цели оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утв. приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 

г. №298; 

 «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утв. приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. 

№299; 

 Федеральный Стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО №8)», утвержденных Приказом 

Минэкономразвития РФ от 01 июня 2015г. №326. 

Поскольку Оценщик является членом Общероссийской общественной организации «Российское общество 

оценщиков», в своей деятельности он обязан руководствоваться Стандартами ООО «РОО». 

                                                      
1 Ст. 3 Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденного прик4азом Минэкономразвития России от 

20.05.2015 г. №299. 
2 Ст. 12 Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями и 

дополнениями). 
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3. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ 

3.1. ОБЩИЕ ПРЕДПОЛОЖЕНИЯ И ДОПУЩЕНИЯ 

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью данного отчета: 

1. Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. Использование отдельных 

положений и выводов отчета вне полного текста отчета является некорректным. 

2. Оценщик и Исполнитель не несут ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 

собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности, включая сервитуты и иные 

обременения. Право оцениваемой собственности, подтвержденное представленными документами, считается 

достоверным и достаточным для рыночного оборота оцениваемого объекта. Оцениваемая собственность считается 

свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете. 

3. Предполагается, что физические характеристики объекта и его использование соответствуют 

федеральным и местным законам и нормативам. 

4. Оценщик и Исполнитель не несут ответственности за наличие скрытых факторов, которые могут оказать 

влияние на стоимость объекта, ни за необходимость выявления таковых. 

5. Информация, полученная Оценщиком от третьих лиц и содержащаяся в Отчете, считается достоверной и 

достаточной. Оценщик провел анализ достаточности и достоверности информации, используя все доступные для 

этого средства, однако он не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому там, где это 

необходимо указывается источник информации. 

6. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором на 

оценку. Разглашение содержания настоящего Отчета, как в целом, так и по фрагментам возможно только после 

предварительного письменного согласования. Особенно это касается итоговой величины стоимости и авторства 

Отчета. 

7. От Оценщика и Исполнителя не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по 

поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

8. В соответствии со ст. 14 Федерального Закона №135-ФЗ от 29.07.1998 «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» Оценщик имеет право применять самостоятельно методы проведения оценки объекта 

оценки в соответствии со стандартами оценки. 

9. В соответствии со ст. 15.1 Федерального Закона №135-ФЗ от 29.07.1998 «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» юридическое лицо, с которым Оценщик заключил трудовой договор обязано «хранить 

копию отчета или копии отчетов и копии документов, полученных от заказчика, третьих лиц и использованных 

при проведении оценки объекта оценки, в течение трех лет». 

10. Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости объекта действительно на дату оценки. Поэтому 

непредусмотренное в отчете изменение самого объекта, равно как изменение политических, административных, 

экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 

экономическую ситуацию и, следовательно, на стоимость оцениваемых прав, находятся вне рамок данного 

исследования. 

11. Представленные в отчете анализ и расчеты основаны на предположении, что курс рыночных реформ в 

России не претерпит резких изменений. 

12. Настоящий отчет содержит профессиональное мнение Оценщика о рыночной стоимости оцениваемого 

объекта. Оценщик не может гарантировать, что объект будет продан на свободном рынке по рассчитанной в отчете 

стоимости. 

13. Итоговый результат представлен в виде рыночной стоимости объекта с учетом округлений выполненных 

по правилам округлений и без учета НДС. 

14. Исходя из природы объекта оценки, осмотр объекта невозможен.  

15. Все расчеты стоимости оцениваемого объекта произведены с использованием расчетных таблиц Excel. 

Данное обстоятельство приводит к накоплению результатов округлений расчетов (до 2–го знака) в конечной 

стоимости оцениваемого объекта и представленные результаты расчета могут незначительно отличаться от 

приведенных вычислений в тексте Отчета. Представленные в настоящем Отчете расчеты более точны (по 
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сравнению с расчетами калькулятором либо вручную) поскольку исполнены более точным математическим 

инструментом. 

3.2. ОСОБЫЕ ДОПУЩЕНИЯ 

1. В рамках настоящей работы определение рыночной стоимости оцениваемого недвижимого имущества 

произведено в соответствии с условиями Задания на оценку. 

2. Определение стоимости Объекта произведено на основании предоставленных Заказчиком документов. 

Поиск (в т.ч. запрос в сторонних организациях) других документов по Объектам оценки в обязанности Оценщика 

не входит. 

3.3. ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО РЕЗУЛЬТАТА 

1. Отчет не может быть использован в иных целях, кроме тех, что указаны в Задании на оценку. 

2. Настоящий отчет достоверен лишь в рамках указанных в нем основных предположений, 

ограничивающих условий и допущений. 

3. Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, может быть признана 

рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до 

даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 

месяцев. 

4. Никакие части настоящего отчета не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом 

прилагаемого документа, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. 

4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

4.1. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ 

Таблица 1 

Показатель Характеристика 

Наименование Общество с ограниченной ответственностью "Страховая компания "АгроС" 

Место нахождения  344018, Область Ростовская, город Ростов-На-Дону, Улица Московская, Дом 71, Офис 5 

ИНН / КПП 7014039152 / 616401001 

ОГРН 1027000772810 от 25.12.2002 

4.2. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

Таблица 2 

Показатель Характеристика 

Сведения об оценщике 

Фамилия, имя, отчество Забегалов Иван Александрович 

Профессиональное 

образование 

Диплом о профессиональной переподготовке ПП-I № 007551 от 27.06.2007 г. «Институт 

профессиональной оценки» г. Москва 2007г. Рег. № 087/2007 по программе профессиональной 

переподготовки «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» 

Членство в СРО 

Член Общероссийская общественная организация «Российское общество оценщиков». 

Реестровый номер №006220 от 11 января 2010 г. 

Свидетельство ООО «РОО» регистрационный номер № 0020369 от 12.12.2015г. 

Страхование 

ответственности 

Страховой полис: №0603023743 от «24» ноября 2017г. выдан страховой компанией АО 

«НАСКО» на сумму 5 100 000 (Пять миллионов сто тысяч) рублей срок действия 27.11.2017г. 

по 26.11.2018г. включительно. 

Стаж с 2005 года 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Наименование Индивидуальный предприниматель Шлыкова О. А. 

Место нахождения  440014, Пензенская обл. г. Пенза, ул. Зеленая, дом 14А, кв. 1. 

ОГРН 
Паспорт 5610 965982 от 04.08.2010 г., выдан ОУФМС России по Пензенской обл. ИНН 

583410253541 

Страхование 

ответственности 

Страховой полис: №КР167900-25-17 от 21 сентября 2017 г. выдан страховой компанией ООО 

«Страховое общество «Помощь» на сумму 5 000 000 (пять миллионов) рублей срок действия с 

21 сентября 2017 года по 20 сентября 2018 года включительно 

Сведения о привлекаемых специалистах, их квалификации и степени участия 
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Показатель Характеристика 

Привлекаемые специалисты Специалисты сторонних организаций не привлекались 

5. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

5.1. КРАТКОЕ ИЗЛОЖЕНИЕ ОСНОВНЫХ ФАКТОВ И ВЫВОДОВ 

Общие сведения об объекте оценки 

Объект оценки: Право требования дебиторской задолженности  

В составе: 

1. ИП Каширин М.Я., ИНН 771530941094, ОГРН 305770002501439 от 11.08.2005 г. Юридический адрес: 127572, г. Москва, 

Алтуфьевское шоссе, д. 95б, кв. 471. Сумма задолженности 1 200 000,00 руб. 

2. ООО "Микс", ИНН 3525293507, ОГРН 1133525001422 от 30.01.2013 г. Юридический адрес: 350089, Краснодарский кр, 

город Краснодар, проспект Чекистов, дом 7 корпус 1, квартира 31. Сумма задолженности 22 400 000,00 руб. 

3. ООО "Архангельское", ИНН 5825000120, ОГРН 1055800622184 от 06.09.2005 г. Юридический адрес: 442484, Область 

Пензенская, Район Неверкинский, Село План, Улица Центральная, 67. Сумма задолженности 12 000 000,00 руб. 

Таблица 3 

Правообладатель Общество с ограниченной ответственностью "Страховая компания "АгроС" 

Оцениваемые права Право собственности  

Сведения об обременениях (ограничениях) 
В соответствии с представленными документами ограничения (обременения) права не 

зарегистрированы. 

Балансовая стоимость, руб. Балансовая стоимость права требования дебиторской задолженности – 35 600 000,00 руб. 

Данные об отчете 

Дата оценки 19 февраля 2018 г. 

Дата составления отчета об оценке 19 февраля 2018 г. 

Дата осмотра Исходя из природы объекта оценки, осмотр невозможен 

Срок проведения оценки с 07 февраля 2018 г. по 19 февраля 2018 г. 

Номер отчета ИП-004-О-18 

Основание для проведения оценки Договор на проведение оценки № ИП-004-О-18 от 07 февраля 2018 г. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости объекта оценки 

Предполагаемое использование результатов 

оценки 

Определение рыночной стоимости права требования дебиторской задолженности для 

использования в любых законодательно разрешенных целях, в том числе для принятия 

управленческих решений. 

Вид определяемой стоимости Рыночная стоимость 

Законодательные и нормативные акты, 

регулирующие организацию оценочной 

деятельности 

Отчет об оценке выполнен в соответствии с требованиями: 

- Федеральный Стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и 

требования к проведению оценки (ФСО№1)», утвержденных Приказом 

Минэкономразвития РФ от 20.05.2015г. №297. 

- Федеральный Стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО№2)», 

утвержденных Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015г. №298. 

- Федеральный Стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО№3)», 

утвержденных Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015г. №299. 

- Федеральный Стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО №8)», утвержденных 

Приказом Минэкономразвития РФ  от 01 июня 2015г. №326. 

- Свод Стандартов и Правил РОО 2015 утвержденный решением Совета РОО 

от 23.12.2015 протокол №07-Р, ССО РОО 1-08-2015 «Оценка бизнеса». 

Ограничения и пределы применения 

полученного результата 

1. Результаты расчетов могут применяться исключительно в указанных в Задании на 

оценку целях. 

2. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объектов оценки, указанная в 

отчете, составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным 

законом от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», 

признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом 

оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в 

судебном порядке не установлено иное 
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5.2. РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫЕ ПРИ ПРИМЕНЕНИИ РАЗЛИЧНЫХ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке, представлены в таблице 

ниже. 

Таблица 4 

Наименование должника 

Стоимость, 

рассчитанная 

затратным подходом, 

руб.  

Стоимость, 

рассчитанная 

доходным подходом, 

руб.  

Стоимость, рассчитанная 

сравнительным подходом, 

руб. 

ИП Каширин М.Я. не применялся 171 456,00 98 439,99 

ООО "Микс" не применялся 2 985 472,00 1 837 546,45 

ООО "Архангельское" не применялся 1 599 360,00 984 399,89 

Итого: 4 756 288,00 2 920 386,33 

5.3. ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ 

Таблица 5 

Наименование должника ИНН Рыночная стоимость объекта оценки, руб. 

ИП Каширин М.Я. 771530941094 134 950,00 

ООО "Микс" 3525293507 2 411 510,00 

ООО "Архангельское" 5825000120 1 291 880,00 

Итого: 3 515 560,00 

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки по состоянию на 19 февраля 2018 г. составила: 

3 838 340 (Тpи миллиона восемьсот тpидцать восемь тысяч тpиста сорок) рублей. 

6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ  

• Федеральный Стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки 

(ФСО№1)», утвержденных Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20.05.2015г. №297. 

Настоящий федеральный стандарт оценки разработан с учетом международных стандартов оценки и определяет 

общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки, применяемые при осуществлении 

оценочной деятельности. 

• Федеральный Стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО№2)», утвержденных Приказом 

Министерства экономического развития и торговли РФ от 20.05.2015г. №298. Настоящий федеральный стандарт 

оценки разработан с учетом международных стандартов оценки и раскрывает цель оценки, предполагаемое 

использование результата оценки, а также определение рыночной стоимости и видов стоимости, отличных от 

рыночной. 

• Федеральный Стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО№3)», утвержденных Приказом 

Министерства экономического развития и торговли РФ от 20.05.2015г. №299. Настоящий федеральный стандарт 

оценки разработан с учетом международных стандартов оценки и устанавливает требования к составлению и 

содержанию отчета об оценке, информации, используемой в отчете об оценке, а также к описанию в отчете об 

оценке применяемой методологии и расчетам. Отчет об оценке составляется по итогам проведения оценки.  

• Федеральный Стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО № 8)», утвержденный приказом 

Минэкономразвития России от 01.06.2015 года № 326. 

Следует отметить, что ФСО №№1, 2, 3, 8 являются обязательными к применению при осуществлении 

оценочной деятельности. Так как в рамках данного Отчета проводится оценки рыночной стоимости дебиторской 

задолженности, Оценщик использует ФСО №№1, 2, 3, 8. 

Согласно п. 14 ФСО № 8 «В случае расхождений между требованиями настоящего Федерального стандарта 

оценки с требованиями ФСО N 1, ФСО N 2, ФСО N 3 и других федеральных стандартов оценки, регулирующих 

оценку отдельных видов объектов оценки, утвержденных Минэкономразвития России, приоритет имеет настоящий 

Федеральный стандарт оценки». 

Забегалов И.А., является членом Общероссийской Общественной Организации «Российское общество 

оценщиков», поэтому при проведении оценки использованы: 
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• Свод Стандартов и Правил РОО 2015 утвержденный решением Совета РОО от 23.12.2015 протокол №07-

Р, ССО РОО 1-08-2015 «Оценка бизнеса». 

Обязательность применения указанных стандартов при осуществлении оценочной деятельность в 

РФ установлена Закона. 

7. ВВЕДЕНИЕ 

7.1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ (135-ФЗ «ОБ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ В РОССИЙСКОЙ 

ФЕДЕРАЦИИ» СТ. 3, И ФСО 2 П. 6) 

В соответствии с Законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» под рыночной 

стоимостью объекта оценки понимается «наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть 

отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей 

необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, 

т.е. когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать 

исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, типичной для аналогичных 

объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чей-либо стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме». 

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки представлен на открытом рынке 

посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом срок экспозиции объекта на рынке 

должен быть достаточным для привлечения внимания достаточного числа потенциальных покупателей.  

Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки - наибольшая из достижимых по разумным 

соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным соображениям цен для покупателя.  

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени информированы о 

предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки зрения каждой из сторон, в 

соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объекте оценки, доступным на дату оценки.  

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мотивы для 

совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку.  

К объектам оценки относятся: 

• отдельные материальные объекты (вещи); 

• совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного вида 

(движимое или недвижимое, в том числе предприятия); 

• право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из состава имущества; 

• права требования, обязательства (долги); 

• работы, услуги, информация; 

• иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации 

установлена возможность их участия в гражданском обороте. 
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7.2. ПРИМЕНЯЕМЫЕ В ОТЧЕТЕ ОБЩИЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, СООТВЕТСТВУЮЩИЕ ОБЩИМ ПОНЯТИЯМ И 

ОПРЕДЕЛЕНИЯМ, ОБЯЗАТЕЛЬНЫМ К ПРИМЕНЕНИЮ 

Ниже приводятся толкования наиболее важных используемых при проведении оценки терминов, которые 

могут по тем или иным причинам быть понятыми неоднозначно.  

Датой оценки (датой проведения оценки, датой определения стоимости) является дата, по состоянию на 

которую определяется стоимость объекта оценки ((п. 8 Федерального стандарта оценки №1 «Общие понятия 

оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утвержденного приказом Министерства 

экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 мая 2015г., №297) 

Итоговая стоимость объекта оценки определяется путем расчета стоимости объекта оценки при 

использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, 

полученных в рамках применения различных подходов к оценке (п. 6 Федерального стандарта оценки №1 «Общие 

понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утвержденного приказом Министерства 

экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 мая 2015г., №297). 

Субъекты оценочной деятельности – физические лица, являющиеся членами одной из саморегулируемых 

организаций оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями Федерального 

закона от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (оценщики). 

Стандарты оценки – нормативно (в т.ч. законодательно) закрепленные требования к выполнению работ 

оценщиком, имеющие для него обязательный характер. 

Отчет об оценке – документ, содержащий сведения доказательного значения, составленный в соответствии 

с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе настоящим Федеральным 

стандартом оценки, нормативными правовыми актами уполномоченного федерального органа, осуществляющего 

функции по нормативно – правовому регулированию оценочной деятельности, а также стандартами и правилами 

оценочной деятельности, установленными саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой является 

оценщик, подготовивший отчет (п.3 Федерального стандарта оценки №3 «Требования к отчету об оценке», 

утвержденного приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 мая 

2015г., №299). 

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от 

использования объекта оценки (п.15 Федерального стандарта оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к 

оценке и требования к проведению оценки», утвержденного приказом Министерства экономического развития и 

торговли Российской Федерации от 20 мая 2015г., №297). 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта 

оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами - аналогами (п.12 Федерального стандарта оценки №1 

«Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утвержденного приказом 

Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 мая 2015г., №297). 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 

затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и 

устареваний (п.18 Федерального стандарта оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 

проведению оценки», утвержденного приказом Министерства экономического развития и торговли Российской 

Федерации от 20 мая 2015г., №297). 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 

Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте (п.3 Федерального стандарта 

оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утвержденного 

приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 мая 2015г., №297).  

Срок экспозиции объекта оценки рассчитывается с даты представления на открытый рынок (публичная 

оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 

Задание на оценку – утвержденный в установленном порядке исходный документ, являющийся 

неотъемлемой частью договора на проведение оценки, определяющий объект оценки, имущественные права на 

объект оценки, цель оценки, предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения, 

вид стоимости, дату оценки, срок проведения оценки, допущения и ограничения, на которых должна основываться 

оценка. 

Дата составления отчета – календарная дата, на которую было сделано последнее изменение в отчете. 
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Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, 

связанных с объектом оценки или подходами к оценки, которые не требуют проверки оценщиком в процессе 

оценки. 

Целью оценки является определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на 

оценку с учетом предполагаемого использования результата оценки. 

Дата осмотра объекта оценки – календарная дата проведения оценщиком осмотра объекта оценки (если 

осмотров было несколько, то указывается дата последнего). 

Обременения (ограничения) – наличие установленных законом или уполномоченными органами в 

предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права 

собственности либо иных вещных прав на конкретный объект оценки (сервитута, ипотеки, доверительного 

управления, аренды, ареста имущества и других). 

Оценка имущества – определение стоимости имущества в соответствии с поставленной целью, процедурой 

оценки и требованиями этики оценщика. 

Оценщик – юридическое лицо (предприятие, организация, учреждение и т.д.) или индивидуальный 

предприниматель (зарегистрированный в установленном порядке и осуществляющий предпринимательскую 

деятельность без образования юридического лица), оказывающие услуги по оценке в соответствии с 

законодательством РФ. 

Собственность – юридическое понятие, представляющее собой совокупность прав владения. Для того 

чтобы различать собственность, как материальное понятие и собственность, как юридический термин, как правило, 

к юридическому термину добавляется: право собственности. 

Собственность частная – форма собственности, при которой средства производства и продукты труда 

принадлежат частным лицам (гражданам). 

Метод оценки – последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода 

информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Цена – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплаченная участниками в результате 

совершенной или предполагаемой сделки. 

Объект – аналог - объект сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Скорректированная цена имущества – цена продажи объекта сравнения имущества после ее 

корректировки на различия с объектом оценки. 

Срок экспозиции объекта оценки – период времени, начиная с момента представления на открытый рынок 

(публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.  

Оценка рыночной стоимости (как процесс: оценивание) - процесс определения рыночной стоимости с 

использованием трех подходов: доходного, рыночного и затратного. 

Оценка рыночной стоимости (как результат) - итоговое значение рыночной стоимости как наиболее 

вероятного значения цены.  

Ликвидность - возможность реализации, продажи, превращения материальных или иных ценностей в 

денежные средства для покрытия текущих финансовых обязательств. 

Дисконтирование - применение коэффициентов дисконтирования для перевода будущих доходов в 

текущую стоимость. 

Коэффициент дисконтирования - коэффициент, используемый для преобразования будущих доходов в 

текущую стоимость. 

Баланс предприятия - активы и пассивы предприятия в разбивке по установленной форме на 

определенную дату. 

Активы предприятия - 1) любое имущество, имеющее стоимость, принадлежащее предприятию; 

собственность юридического лица (предпринимателя), 2) название раздела в балансе предприятия, отражающего 

балансовую стоимость имущества. 
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Оборотные активы предприятия - активы, которые, как правило, реализуются наличными средствами или 

используются в операциях в течение периода, равного одному году.  

Должник - организация-покупатель (получатель), не исполнившая денежное обязательство перед 

продавцом (поставщиком) по оплате фактически поставленных по договору товаров, выполненных работ или 

оказанных услуг. 

Дебиторская задолженность - права требования, принадлежащие продавцу (поставщику) как кредитору по 

неисполненным денежным обязательствам покупателем (получателем) по оплате фактически поставленных по 

договору товаров, выполненных работ или оказанных услуг.  

Безнадежная дебиторская задолженность - текущая дебиторская задолженность, относительно которой 

существует уверенность в ее невозврате должником или по которой истек срок исковой давности. 

Дебиторы - юридические и физические лица, которые вследствие прошлых событий задолжали 

предприятию определенные суммы денежных средств, их эквивалентов или других активов. 

Долгосрочная дебиторская задолженность - сумма дебиторской задолженности, которая не возникает в 

ходе нормального операционного цикла и будет погашена после двенадцати месяцев с даты баланса. 

Текущая дебиторская задолженность - сумма дебиторской задолженности, которая возникает в ходе 

нормального операционного цикла или будет погашена в течение двенадцати месяцев с даты баланса. 

Сомнительный долг - текущая дебиторская задолженность за продукцию, товары, работы, услуги, по 

которой существует неуверенность в ее погашении должником. 

Факторинговые операции - операции, при которых за определенную плату кредитор может передать право 

на получение денег по дебиторской задолженности специализированной организации, которая занимается 

взысканием дебиторской задолженности. Такая организация может либо обеспечивать сбор, страхование и 

финансирование дебиторской задолженности, либо оказывать помощь во взыскании просроченной дебиторской 

задолженности или страховании сомнительных долгов. Эти операции носят название Факторинговые, или 

факторинг, а специализированные фирмы - Факторинговые. 

Коллекторское агентство - это профессиональное агентство, специализирующееся на взыскании 

просроченной дебиторской задолженности с юридических и физических лиц, на работе в качестве посредника 

между кредиторами и должниками. 

7.3. ЗАКОНОДАТЕЛЬНАЯ БАЗА ДЛЯ ОЦЕНКИ ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ. 

Основной законодательной базой, регулирующей оборот прав требования, являются следующие нормы 

гражданского законодательства: 

Статья 128 ГК РФ. К объектам гражданских прав относятся вещи, включая деньги и ценные бумаги, иное 

имущество, в том числе имущественные права; работы и услуги; охраняемые результаты интеллектуальной 

деятельности и приравненные к ним средства индивидуализации (интеллектуальная собственность); 

нематериальные блага. 

Статья 307 ГК РФ. В силу обязательства одно лицо (должник) обязано совершить в пользу другого лица 

(кредитора) определенное действие, как-то: передать имущество, выполнить работу, уплатить деньги и т.п., либо 

воздержаться от определенного действия, а кредитор имеет право требовать от должника исполнения его 

обязанности. 

Обязательства возникают из договора, вследствие причинения вреда и из иных оснований, указанных в ГК 

РФ. 

Статьи 382, 384 ГК РФ. Право (требование), принадлежащее кредитору на основании обязательства, может 

быть передано им другому лицу по сделке (уступка требования) или перейти к другому лицу на основании закона. 

Для перехода к другому лицу прав кредитора не требуется согласие должника, если иное не предусмотрено 

законом или договором. 

Если иное не предусмотрено законом или договором, право первоначального кредитора переходит к новому 

кредитору в том объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту перехода права. В частности, к 

новому кредитору переходят права, обеспечивающие исполнение обязательства, а также другие связанные с 

требованием права, в том числе право на неуплаченные проценты. 
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Статьи 389, 390 ГК РФ. Уступка требования, основанного на сделке, совершенной в простой письменной 

или нотариальной форме, должна быть совершена в соответствующей письменной форме. 

Уступка требования по сделке, требующей государственной регистрации, должна быть зарегистрирована в 

порядке, установленном для регистрации этой сделки, если иное не установлено законом. 

Уступка требования по ордерной ценной бумаге совершается путем индоссамента на этой ценной бумаге. 

7.4. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 

Оценка осуществлялась на основании данных, предоставленных Заказчиком. 

Согласно Заданию на проведение оценки, определению подлежит рыночная стоимость прав требования 

(дебиторской задолженности), принадлежащей ООО "Страховая компания "АгроС" 

Оценка рыночной стоимости включает в себя следующие этапы: 

Обследование объекта: процесс оценки начинается с осмотра объекта оценки и изучения технической и 

правовой документации на него. Осмотр объекта оценки невозможен исходя из природы объекта оценки. В ходе 

изучения представленной документации определяются качественные и количественные характеристики объекта 

оценки. 

Сбор общих данных и их анализ: на этом этапе собираются и анализируются данные, характеризующие 

природные, экономические, социальные и другие факторы, влияющие на рыночную стоимость объекта в 

масштабах страны, региона, города и района расположения объекта. Оценщиком был проведен анализ социально-

экономического положения Российской Федерации. 

Сбор специальных данных и их анализ: на данном этапе собирается более детальная информация, 

относящаяся к объекту оценки. Был проведен анализ рынка прав требования дебиторской задолженности. 

Применение подходов оценки объекта: для оценки рыночной стоимости объекта оценки рассматриваются 

три классических подхода (затратный, сравнительный подход и доходный подход). Каждый из них приводит к 

получению различных ценовых характеристик, которые при дальнейшем сопоставлении позволяют установить 

окончательную оценку стоимости. Был проведен анализ возможности применения каждого из этих подходов с 

учетом специфики рынка данного имущества. 

Подготовка отчета об оценке: на данном этапе согласовываются все результаты, полученные на 

предыдущих этапах, и обобщенно излагаются в виде отчета об оценке. 

7.5. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И 

КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Для проведения оценки Заказчиком были предоставлены следующие копии документов: 

- Определение арбитражного суда апелляционной инстанции о прекращении производства по 

апелляционной жалобе по делу № А32-7269/2017 от 04 сентября 2017 года; 

- Определение о признании сделки недействительной, применении последствий недействительности по делу 

№ А53-10209/2016 от «15» августа 2017 года; 

- Решение Арбитражного суда г. Москвы по делу № А40-3023/17-151-30 от 16.03.2017 года; 

- Решение Арбитражного суда Краснодарского края по делу № А32-7269/2017; 

- Исполнительный лист по делу № А40-3023/17-151-30 от 16.03.2017 г.; 

- Исполнительный лист по делу № А53-10209/2016 от 15 августа 2017 г; 

- Постановление о возбуждении исполнительного производства от 19.10.2017 г. 

Иные источники информации. 

Таблица 6 

Данные Источник информации 

Макроэкономическая ситуация в 

России: 

Интернет-сайт Министерства экономического развития и торговли 

www.economy.gov.ru, http://economy.gov.ru/minec/activity/sections/macro/monitoring/ 

Обзор рынка прав требования. http://www.gks.ru 
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Источники иной информации указаны по тексту Отчета. 

7.6. АНАЛИЗ ИНФОРМАЦИИ НЕОБХОДИМОЙ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 

Осмотр объекта оценки: исходя из природы объекта оценки, осмотр невозможен. 

Оценщику были представлены документы, содержащие количественные и качественные характеристики 

объекта оценки (см. выше), в полном объеме. Остальная информация была получена из сети Интернет, в процессе 

переговоров с Заказчиком.  

Поскольку получившиеся в процессе сбора информации, данные являются достаточно однородными, 

полагаем, что собранные данные удовлетворяют требованиям достаточности и достоверности. Анализ 

достаточности информации показал, что полученная от Заказчика и из других источников информация является 

достаточной для проведения оценки. Полагаем, на основе имеющейся информации, что использование 

дополнительной информации не приведет к существенному изменению характеристик, использованных при 

проведении оценки объекта оценки, а также не ведет к существенному изменению итоговой величины стоимости 

объекта оценки. В процессе подготовки настоящего отчета, оценщик исходил из достоверности предоставленных 

Заказчиком документов, а также сведений, сообщенных во время интервью в процессе сбора рыночных данных. 

По мнению оценщика, документы, представленные Заказчиком, достоверны. Данных, которые бы противоречили 

сообщенной Заказчиком информации, не имеется. 

Анализ достоверности имеющейся информации показал, что полученная от Заказчика и из других 

источников информация не противоречит друг другу, поэтому может быть признана достоверной, если не будут 

представлены новые факты, которые поставят под сомнение достоверность информации. 

Таким образом, существенная для проведения оценки информация удовлетворяет требованиям 

достоверности в условиях текущего состояния развитости и информационной открытости рынка прав 

требования РФ. 

8. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

8.1. ОПИСАНИЕ ОЦЕНИВАЕМЫХ ПРАВ 

Согласно Договору ИП-004-О-18 от 07 февраля 2018 г. на проведение оценки и условиям Задания на оценку 

в настоящем отчете оценивается право собственности объектов движимого имущества. 

Содержание права собственности: 

 Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом; 

 Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества 

любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам, не нарушающие права и охраняемые законом 

интересы других лиц. В том числе, собственник вправе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, 

передавать им, оставляя за собой право владения, пользования и распоряжения имуществом, а также отдавать 

имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом3. 

8.2. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Объекты оценки - Право требования дебиторской задолженности  

В составе: 

1. ИП Каширин М.Я., ИНН 771530941094, ОГРН 305770002501439 от 11.08.2005 г. Юридический адрес: 

127572, г. Москва, Алтуфьевское шоссе, д. 95б, кв. 471. Сумма задолженности 1 200 000,00 руб. 

2. ООО "Микс", ИНН 3525293507, ОГРН 1133525001422 от 30.01.2013 г. Юридический адрес: 350089, 

Краснодарский кр, город Краснодар, проспект Чекистов, дом 7 корпус 1, квартира 31. Сумма задолженности 22 400 

000,00 руб. 

                                                      
 3 Гражданский кодекс Российской Федерации, часть 1, статья 209, принят Государственной Думой 21 октября 1994 года. 



 

Стр. 17 

3. ООО "Архангельское", ИНН 5825000120, ОГРН 1055800622184 от 06.09.2005 г. Юридический адрес: 

442484, Область Пензенская, Район Неверкинский, Село План, Улица Центральная, 67. Сумма задолженности 

12 000 000,00 руб. 

Юридическое описание оцениваемого объекта 

Согласно Задания на оценку, в рамках данного Отчета оценивается право собственности. 

Под правом собственности в соответствии со ст. 209 ГК РФ понимается следующее: 

Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. 

Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему 

имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права 

и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность 

другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения 

имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным 

образом. 

Собственник может передать свое имущество в доверительное управление другому лицу 

(доверительному управляющему). Передача имущества в доверительное управление не влечет перехода 

права собственности к доверительному управляющему, который обязан осуществлять управление 

имуществом в интересах собственника или указанного им третьего лица. 

Собственником оцениваемого имущества является: 

Таблица 7 

Наименование юридического лица, 

выступающим заказчиком оценки 
Общество с ограниченной ответственностью "Страховая компания "АгроС" 

Адрес местонахождения 
344018, Область Ростовская, город Ростов-На-Дону, Улица Московская, Дом 71, Офис 

5 

ОГРН 1027000772810 от 25.12.2002 

ИНН/КПП 7014039152 / 616401001 

ОКФС 16 - Частная собственность 

ОКОПФ 12165 - Общества с ограниченной ответственностью 

Сведения о видах экономической 

деятельности 
Основной (по коду ОКВЭД): 65.12 Страхование, кроме страхования жизни 

Уставный капитал компании по 

состоянию на 16.02.2016г. 
170 000 000,00 рублей 

Сведения об учредителях 

(участниках) юридического лица 

29.41% ЗАКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "ИНТЕЛЛЕКТ-ФИНАНС" 50 

000 000,00руб., 28.06.2013 г., ИНН 7701757105 

25.58% ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"ТОМЬИНВЕСТ" 43 482 000,00руб., 05.09.2014 г., ИНН 7014055034 

15.01% ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"ТОМЬИНВЕСТ" 25 513 800,00руб., 28.06.2013 г., ИНН 7014055034 

15% ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"ТОМСКИНВЕСТ" 25 506 000,00руб., 28.06.2013 г., ИНН 7014054993 

15% ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНВЕСТПЛЮС" 

25 498 200,00руб., 28.06.2013 г., ИНН 7014055041 

Регистрация права собственности на оцениваемое имущество не требуется. 

Балансовая стоимость объекта оценки на дату оценки (19 февраля 2018 г.) составляет: 

Таблица 8 

Наименование должника ИНН Балансовая стоимость, руб. 

ИП Каширин М.Я. 771530941094 1 200 000,00 

ООО "Микс" 3525293507 22 400 000,00 

ООО "Архангельское" 5825000120 12 000 000,00 

Итого 35 600 000,00 

Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки. 
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В рамках настоящего Отчета под обременением понимается ограничение права собственности и 

других вещных прав на объект правами других лиц (например, залог, аренда, арест, сервитут и др.). 

Различают обременения в силу закона и обременения в силу договора. 

При подготовке Отчета об оценке обременение прав на оцениваемое имущество исследуется с 

точки зрения того, как может повлиять наличие обременения на экономические интересы 

существующего владельца имущества и ожидания предполагаемого инвестора. 

На дату оценки оцениваемая дебиторская задолженность не оспорена «Дебитором» либо другими 

лицами. 

В представленных Заказчиком документах. Отсутствуют сведения об обременени(ограничении) 

права. 

8.3. КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Количественные и качественные характеристики объекта оценки определены на основании копий 

документов, представленных Заказчиком, перечень которых приведен в разделе 4.5. настоящего отчета, 

и находящиеся в Приложении к настоящему Отчета. 

- Определение арбитражного суда апелляционной инстанции о прекращении производства по 

апелляционной жалобе по делу № А32-7269/2017 от 04 сентября 2017 года; 

- Определение о признании сделки недействительной, применении последствий недействительности по делу 

№ А53-10209/2016 от «15» августа 2017 года; 

- Решение Арбитражного суда г. Москвы по делу № А40-3023/17-151-30 от 16.03.2017 года; 

- Решение Арбитражного суда Краснодарского края по делу № А32-7269/2017; 

- Исполнительный лист по делу № А40-3023/17-151-30 от 16.03.2017 г.; 

- Исполнительный лист по делу № А53-10209/2016 от 15 августа 2017 г; 

- Постановление о возбуждении исполнительного производства от 19.10.2017 г. 

Дебиторская задолженность - это элемент оборотного капитала, т.е. сумма долгов, 

причитающихся организации от юридических или физических лиц. 

Необходимо иметь в виду, что специфика дебиторской задолженности как товара, реализуемого на 

открытом рынке или входящего в систему продаваемого бизнеса, связана с тем, что данный актив не 

совсем материален. 

Собственник данного актива фактически продает не саму «балансовую» задолженность, а лишь 

право требования погашения этой задолженности дебитором, тем самым уступает эти права покупателю 

по договору (цессии - уступке и переуступке прав). 

Именно эта специфическая особенность данного актива предполагает в оценке определять не 

только саму величину долга, но и производить анализ прав на эту задолженность. 

Критерии признания 

Для признания дебиторской задолженности (ДЗ) в учете используются общие критерии признания 

активов. Чтобы актив или обязательство были признаны таковыми, необходимо одновременное 

соответствие следующим критериям: 

• существует вероятность (т.е. скорее да, чем нет) получения экономических выгод, связанных с 

данным активом; 

• стоимость актива может быть надежно оценена. 

Дебиторская задолженность должна подтверждаться следующими документами: 
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• договором между кредитором и дебитором с приложением первичных документов, подтверждающих собственно возникновение задолженности 

и время ее продолжительности (накладные, счета-фактуры и т.д.); 

• акты сверки дебиторской задолженности между дебитором и кредитором, оформленные надлежащим образом. 

Без их наличия и должного юридического оформления продажи этих долгов, как и сам факт их наличия, вызывает серьезные замечания и сомнения. 

Описание дебиторской задолженности. 

Таблица 9 

№ 

п.п. 

Наименован

ие должника 
ИНН 

ОГРН дата 

регистрации 
Адрес должника 

Сумма 

задолжности 

в руб. 

Основание 

возникновения 

задолжности 

Дата 

возникновен

ия 

задолжности 

(дата 

претензии) 

Срок 

задолжности 

(в месяцах) 

1 
ИП Каширин 

М.Я. 

77153094109

4 

ОГРН 

305770002501439 

от 11.08.2005 г. 

127572, г. Москва, Алтуфьевское шоссе, д. 95б, 

кв. 471 
1 200 000,00 

Агентский договор 

№13/14/5 от 

01.03.2014г 

01.03.2014 47 

2 ООО "Микс" 3525293507 

ОГРН 

1133525001422 от 

30.01.2013 г. 

350089, Краснодарский кр, город Краснодар, 

проспект Чекистов, дом 7 КОРПУС 1, 

КВАРТИРА 31 

22 400 000,00 

№38 от 24.08.2015 на 

сумму 3 800 000 руб. 

с назначением 

платежа «Страховое 

возмещение по 

договору страхования 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015; №41 от 

28.08.2015 на сумму 1 

700 000 руб. с 

назначением платежа 

«Страховое 

возмещение по 

Договору страхования 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015; №39 от 

27.08.2015 на сумму 2 

700 000 руб. с 

назначением платежа 

«Страховое 

возмещение по 

Договору страхования 

№38 от 

24.08.2015 

№41 от 

28.08.2015 

№39 от 

27.08.2015 

№42 от 

31.08.2015 

№43 от 

01.09.2015 

№46 от 

02.09.2015 

№44 от 

01.09.2015 

№45 от 

02.09.2015 

№47 от 

03.09.2015 

№49 от 

04.09.2015 

№48 от 

04.09.2015 

29 
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№ 

п.п. 

Наименован

ие должника 
ИНН 

ОГРН дата 

регистрации 
Адрес должника 

Сумма 

задолжности 

в руб. 

Основание 

возникновения 

задолжности 

Дата 

возникновен

ия 

задолжности 

(дата 

претензии) 

Срок 

задолжности 

(в месяцах) 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015; №42 от 

31.08.2015 на сумму 

800 000 руб. с 

назначением платежа 

«Страховое 

возмещение по 

Договору страхования 

ИЮЛ-РОС 

№001/15 от 

01.07.2015; №43 от 

01.09.2015 на сумму 3 

800 000 руб. с 

назначением платежа 

«Страховое 

возмещение по 

Договору страхования 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015; 

№46 от 02.09.2015 на 

сумму 1 000 000 руб. 

с назначением 

платежа «Страховое 

возмещение по 

договору страхования 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015; №44 от 

01.09.2015 на сумму 2 

150 000 руб. с 

назначением платежа 

«Страховое 

возмещение по 

Договору страхования 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015; №45 от 

02.09.2015 на сумму 2 
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№ 

п.п. 

Наименован

ие должника 
ИНН 

ОГРН дата 

регистрации 
Адрес должника 

Сумма 

задолжности 

в руб. 

Основание 

возникновения 

задолжности 

Дата 

возникновен

ия 

задолжности 

(дата 

претензии) 

Срок 

задолжности 

(в месяцах) 

750 000 руб. с 

назначением платежа 

«Страховое 

возмещение по 

договору страхования 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015; №47 от 

03.09.2015 на сумму 2 

200 000 руб. с 

назначением платежа 

«Страховое 

возмещение по 

договору страхования 

ИЮЛ-РОС 

№001/15 от 

01.07.2015; №49 от 

04.09.2015 на сумму 

220 000 руб. с 

назначением платежа 

«Страховое 

возмещение по 

договору страхования 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015; №48 

от 04.09.2015 на 

сумму 1 280 000 руб. 

с назначением 

платежа «Страховое 

возмещение по 

Договору страхования 

ИЮЛ-РОС №001/15 

от 01.07.2015. 

3 

ООО 

"Архангельск

ое" 

5825000120 

ОГРН 

1055800622184 от 

06.09.2005 г. 

442484, Область Пензенская, Район 

Неверкинский, Село План, Улица Центральная, 67 
12 000 000,00 

Платежное поручение 

№ 328 от 08.12.2015 г. 
08.12.2015 26 
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Анализ возможности взыскания дебиторской задолженности 

Анализ возможности взыскания дебиторской задолженности, был проведен на основании 

представленных Заказчиком документов и информации, имеющейся в открытых источниках. 

1. Краткая характеристика должника ИП Каширин М.Я., ИНН: 771530941094 

Таблица 10 

Полное наименование Индивидуальный предприниматель Каширин М.Я. 

Краткое наименование ИП Каширин М.Я. 

Место нахождения 127572, г. Москва, Алтуфьевское шоссе, д. 95б, кв. 471 

ИНН 771530941094 

ОГРН ОГРН 305770002501439 от 11.08.2005 г. 

Сведения о видах экономической деятельности Общества 

Основной вид 

деятельности. Код 

по ОКВЭД 

66.22 Деятельность страховых агентов и брокеров 

Дополнительные 

виды деятельности 

предприятия 

41.20 Строительство жилых и нежилых зданий 

46.34 Торговля оптовая напитками 

46.35 Торговля оптовая табачными изделиями 

46.36 Торговля оптовая сахаром, шоколадом и сахаристыми кондитерскими изделиями 

46.37 Торговля оптовая кофе, чаем, какао и пряностями 

46.38 Торговля оптовая прочими пищевыми продуктами, включая рыбу, ракообразных и моллюсков 

46.90 Торговля оптовая неспециализированная 

47.23 Торговля розничная рыбой, ракообразными и моллюсками в специализированных магазинах 

47.24 Торговля розничная хлебом и хлебобулочными изделиями, и кондитерскими изделиями в 

специализированных магазинах 

47.25 Торговля розничная напитками в специализированных магазинах 

47.29 Торговля розничная прочими пищевыми продуктами в специализированных магазинах 

47.7 Торговля розничная прочими товарами в специализированных магазинах 

47.8 Торговля розничная в нестационарных торговых объектах и на рынках 

47.9 Торговля розничная вне магазинов, палаток, рынков 

62.09 Деятельность, связанная с использованием вычислительной техники и информационных 

технологий, прочая 

65.1 Страхование 

66.1 Деятельность вспомогательная в сфере финансовых услуг, кроме страхования и пенсионного 

обеспечения 

66.2 Деятельность вспомогательная в сфере страхования и пенсионного обеспечения 

68.20.2 Аренда и управление собственным или арендованным нежилым недвижимым имуществом 

73.20 Исследование конъюнктуры рынка и изучение общественного мнения 

Текущее состояние 

На основании Сведений о юридическом лице ООО «Строительные технологии» на дату оценки 

Общество является действующим. https://egrul.nalog.ru/ 

Сведения о прекращении деятельности Общества в открытых источниках информации отсутствуют. 

ВЫВОД: 

1. Дебиторская задолженность истребована надлежащим образом. 

2. Информации о наличии активов должника у оценщика отсутствует. 

3. Ввиду отсутствия финансовой информации о должнике подтверждающей наличие активов для 

погашения задолженности фактическое взыскание (получение денежных средств кредитором) носит 

вероятностный характер. Дебиторская задолженность возможная к получению 1 200 000 рублей.  

2. Краткая характеристика должника ООО «Микс», ИНН: 3525293507 

Таблица 11 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «Микс» 

Краткое наименование ООО «Микс» 

Место нахождения 
350089, Краснодарский кр, город Краснодар, проспект Чекистов, дом 7 

корпус 1, квартира 31 

ИНН / КПП 3525293507 / 230801001 

ОГРН ОГРН 1133525001422 от 30.01.2013 г. 

Сведения об уставном капитале 

Размер уставного капитала (руб.) 20 000 

Количество учредителей (участников), в том 

числе юридических лиц 
2 

- юридических лиц 1 
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- физических лиц 1 

-прочих 0 

Сведения об учредителях (участниках) юридического лица  

1 

Фамилия МАЛЫШЕВ 

Имя ВЛАДИМИР 

Отчество НИКОЛАЕВИЧ 

ИНН 352507569126 

Номинальная стоимость доли (в рублях) 10 000 

Размер доли в % 50 

2 

Наименование Общество с ограниченной ответственностью «Микс» 

ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения 

6153525089426 

28.12.2015 

Номинальная стоимость доли (в рублях) 10 000 

Размер доли в % 50 

Сведения о видах экономической деятельности Общества 

Основной вид 

деятельности. Код 

по ОКВЭД 

47.59 Торговля розничная мебелью, осветительными приборами и прочими бытовыми изделиями в 

специализированных магазинах 

Дополнительные 

виды деятельности 

предприятия 

47.59.1 Торговля розничная мебелью в специализированных магазинах 

47.7 Торговля розничная прочими товарами в специализированных магазинах 

47.78.9 Торговля розничная непродовольственными товарами, не включенными в другие группировки, в 

специализированных магазинах 

Текущее состояние 

На основании Сведений о юридическом лице ООО «Инновационные технологии» на дату оценки 

Общество является действующим. https://egrul.nalog.ru/ 

Сведения о прекращении деятельности Общества в открытых источниках информации отсутствуют. 

ВЫВОД: 

4. Дебиторская задолженность истребована надлежащим образом. 

5. Уставный капитал компании составляет – 20 000 руб. 

6. Информации о наличии активов должника у оценщика отсутствует. 

7. Ввиду отсутствия финансовой информации о должнике подтверждающей наличие активов для 

погашения задолженности фактическое взыскание (получение денежных средств кредитором) носит 

вероятностный характер. Дебиторская задолженность возможная к получению 22 400 000 рублей.  

3. Краткая характеристика должника ООО «Архангельское», ИНН: 5825000120 

Таблица 12 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «Архангельское» 

Краткое наименование ООО «Архангельское» 

Место нахождения 
442484, Область Пензенская, Район Неверкинский, Село План, Улица 

Центральная, 67 

ИНН / КПП 5825000120/582501001 

ОГРН ОГРН 1055800622184 от 06.09.2005 г. 

ОКОПФ 12300- Общества с ограниченной ответственностью 

Сведения об уставном капитале 

Размер уставного капитала (руб.) 70 000 

Количество учредителей (участников), в том 

числе юридических лиц 
3 

- юридических лиц 0 

- физических лиц 3 

-прочих 0 

Сведения об учредителях (участниках) юридического лица  

1 

Фамилия ЧЕРНЫШЕВ 

Имя АЛЕКСАНДР 

Отчество ИВАНОВИЧ 

ИНН 631307596285 

Номинальная стоимость доли (в рублях) 2 000 

Размер доли в % 2,86 

2 

Фамилия РАХМАТУЛИН 

Имя ХАНЯФИ 
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Отчество ХАМЗЕЕВИЧ 

ИНН 582501015052 

Номинальная стоимость доли (в рублях) 2 000 

Размер доли в % 2,86 

3 

Фамилия ХАБАРОВ 

Имя АНДРЕЙ 

Отчество СЕРГЕЕВИЧ 

ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения 

2175835232560 

09.08.2017 

Номинальная стоимость доли (в рублях) 66 000 

Размер доли в % 94,28 

Сведения о видах экономической деятельности Общества 

Основной вид 

деятельности. Код 

по ОКВЭД 

01.11.1 Выращивание зерновых культур 

Дополнительные 

виды деятельности 

предприятия 

01.11.2 Выращивание зернобобовых культур 

01.11.3 Выращивание семян масличных культур 

01.41 Разведение молочного крупного рогатого скота, производство сырого молока 

01.42 Разведение прочих пород крупного рогатого скота и буйволов, производство спермы 

01.43.1 Разведение лошадей, ослов, мулов, лошаков 

01.45.1 Разведение овец и коз 

Текущее состояние 

На основании Сведений о юридическом лице ООО «КурганМеталлСтрой» на дату оценки Общество 

является действующим. https://egrul.nalog.ru/ 

Сведения о прекращении деятельности Общества в открытых источниках информации отсутствуют. 

ВЫВОД: 

8. Дебиторская задолженность истребована надлежащим образом. 

9. Уставный капитал компании составляет – 70 000 руб. 

10. Информации о наличии активов должника у оценщика отсутствует. 

11. Ввиду отсутствия финансовой информации о должнике подтверждающей наличие активов для 

погашения задолженности фактическое взыскание (получение денежных средств кредитором) носит 

вероятностный характер. Дебиторская задолженность возможная к получению 12 000 000 рублей.  

Краткая характеристика дебиторов и дебиторской задолженности 

Таблица 13 

Наименование 

должника 

Решения 

судебных 

органов 

Тип заемщика 
Финансовое 

состояние заемщика 

Наличи

е залога 

Наличие 

поручительств

а 

Тип 

задолжности 

ИП Каширин М.Я. 

Иск 

удовлетворен

, решение 

суда 

вступило в 

законную 

силу 

Юридическое 

лицо с 

неопределенно

й кредитной 

историей 

Неудовлетворительно

е финансовое 

состояние 

нет нет 
Просроченна

я 

ООО "Микс" 

Иск 

удовлетворен

, решение 

суда 

вступило в 

законную 

силу 

Юридическое 

лицо с 

неопределенно

й кредитной 

историей 

Неудовлетворительно

е финансовое 

состояние 

нет нет 
Просроченна

я 

ООО 

"Архангельское" 

Иск 

удовлетворен

, решение 

суда 

вступило в 

законную 

силу 

Юридическое 

лицо с 

неопределенно

й кредитной 

историей 

Неудовлетворительно

е финансовое 

состояние 

нет нет 
Просроченна

я 

Тип заемщика – «Юридическое лицо с неопределенной кредитной историей» и финансовое 

состояние заемщика не удовлетворительное в виду отсутствия сведений о хозяйственной деятельности 

компании, бухгалтерских балансов. 
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Финансовый анализ предприятий дебиторов не проводился в виду отсутствия необходимой 

информации. 

Характеристика задолженности, принадлежащей ООО «Страховая компания "АгроС». 

Оцениваемая дебиторская задолженность характеризуется следующими показателями: 

Таблица 14 

№ п/п Наименование показателя Показатель 

1 Количество дебиторов, предприятий  3 

2 Количество дебиторов, физических лиц нет 

3 Количество дебиторов, индивидуальных предпринимателей 1 

4 Общая сумма дебиторской задолженности, руб.  35 600 000,00 

5 В том числе просроченная (свыше 1года), руб.  35 600 000,00 

6 Долги предприятий, находящихся в стадии банкротства, руб. 0 

7 Безнадежная задолженность св. 36 мес., руб., 1 200 000,00 

Вид задолженности – денежная, без обеспечения. 

Основания – договора поставки товара и услуг. 

Категория: сомнительная, т.е. задолженность, которая не погашена в сроки, установленные 

договором, и не обеспечена соответствующими гарантиями.  

На основании информации предоставленной Заказчиком, а так же полученной из открытых 

источников информации Интернет-сайтов, Оценщик пришел к заключению о возможности получения 

дебиторской задолженности с должников в следующем размере: 

Таблица 15 

Наименование должника 
Сумма задолженности, руб. без 

НДС 

Возможность 

получения 

Задолженность, возможная к 

получению, руб. 

ИП Каширин М.Я. 1 200 000,00 Есть 1 200 000,00 

ООО "Микс" 22 400 000,00 Есть 22 400 000,00 

ООО "Архангельское" 12 000 000,00 Есть 12 000 000,00 

Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки: сведений нет. 

Сведения о физических свойствах объекта оценки: объект оценки физических свойств не имеет. 

Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта, которые 

имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта: объект оценки составных элементов не имеет. 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его 

стоимость: Никакие другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, кроме описанных в отчете, 

не оказывают существенного влияния на его стоимость. 

Сведения об износе, устаревания объекта оценки: право требования не изнашивается. 

9. АНАЛИЗ РЫНОЧНОЙ СИТУАЦИИ 

Анализ экономической ситуации при проведении оценочных работ необходим для определения состояния 

экономики и тенденций изменения ее состояния. Все методы оценки заключаются в обработке полученной 

информации о сделках и объекте оценки, при этом, чем достовернее информация, тем достовернее полученный 

результат. Наиболее достоверной считается информация, полученная: 

● из законодательства и нормативных документов органов государственной власти и управления; 

● из официальных документов государственных органов (Центробанк РФ, Минфин РФ, Госкомстат РФ, 

Комитеты государственной статистики субъектов РФ, иные комитеты и ведомства, Администрации субъектов РФ); 

● из аналитических обзоров и иных опубликованных материалов ведущих информационных агентств 

(агентство АК&М, «Росбизнесконсалтинг» и т.д.); 

● из опубликованных документов, содержащих сведения о совершенных сделках или публичных 

предложениях о совершении таких сделок (биржевые бюллетени, каталоги и т.д.). 

Для определения уровня достоверности используемой информации, выявления ценообразующих факторов, 

определения тенденций на рынках и состояния рынков оценщик проводит анализ экономической ситуации в 
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целом, по региону расположения объекта оценки и по рынкам, на которых обращается (может обращаться) объект 

оценки. 

Проведение аналитических исследований осуществлялось по следующим направлениям: 

● анализ экономической ситуации в России с целью установления макроэкономических факторов, которые 

могут повлиять на стоимость объекта оценки; 

● анализ экономической ситуации на территории субъекта местонахождения объекта оценки с целью 

определения специфических региональных факторов влияющих на стоимость объекта оценки; 

● анализ ситуации в сегменте рынка, к которому относятся объекты оценки, с целью выбора используемых 

в дальнейшем подходов к оценке, дающих наибольшую достоверность результата; 

● анализ объекта оценки с целью определения основных ценообразующих факторов и выбора методов 

оценки. 

 

9.1. АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО ПОЛОЖЕНИЯ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ В СЕНТЯБРЕ 2017 ГОДА4 

В сентябре темп роста ВВП закрепился на уровне, превышающем 2%. По оценке Минэкономразвития 

России, в сентябре ВВП увеличился на 2,4% по сравнению с аналогичным месяцем предыдущего года (в августе, 

по уточненной оценке, прирост составил 2,7% г/г). Рост ВВП в 3кв17 оценивается на уровне 2,2% г/г, по итогам 9 

месяцев - на уровне 1,8% г/г. 

Важный вклад в рост в сентябре внесло сельское хозяйство благодаря рекордным показателям сбора 

зерновых. По оперативным данным Минсельхоза России, уже в конце сентября валовый сбор зерна превысил 

урожай 2016 года (120,7 млн. тонн), а по состоянию на 27 октября его годовой прирост составлял 13,6%. При этом 

если в августе увеличение производства зерновых носило компенсационный характер и было связано главным 

образом с активизацией хода полевых работ после задержек в июне и июле, то с сентября уборочная кампания 

вошла в нормальное русло, а основным фактором роста стало повышение урожайности. 

В промышленности источники роста сосредоточены в несырьевом секторе. Обрабатывающая 

промышленность в сентябре второй месяц подряд демонстрирует умеренно положительную динамику после 

июльского провала. Набирает обороты рост химического комплекса, позитивные тенденции наблюдаются в 

пищевых производствах и деревообработке. В отраслях, связанных с добычей и первичной переработкой полезных 

ископаемых, в последние месяцы, напротив, наблюдались негативные тенденции. 

В сентябре годовой темп роста оборота розничной торговли в очередной раз обновил максимум с декабря 

2014 года. Рост оборота розничной торговли ускорился до 3,1% г/г (1,9% г/г месяцем ранее). Восстановление 

потребительской активности затрагивает как товары повседневного спроса, так и товары длительного пользования 

(в частности, легковые автомобили). Об увеличении потребления непродовольственных товаров свидетельствует 

также динамичный рост заказов в иностранных интернет-магазинах. Ожидаемое ускорение роста заработных плат 

в 4кв17 будет способствовать дальнейшему расширению потребительского спроса. 

По оценке Минэкономразвития России, инвестиции в основной капитал в 3кв17 выросли на 3,6-4,0% г/г. 

Сохраняется положительная динамика инвестиций в терминах последовательных приростов, при этом снижение 

годовых темпов роста обусловлено исчерпанием эффекта низкой базы первого полугодия 2016 года. По итогам 

года рост инвестиций в основной капитал прогнозируется на уровне 4,1% г/г. 

Продолжение снижения процентных ставок в экономике на фоне улучшения общей экономической 

ситуации создало предпосылки для начала восстановительной фазы кредитного цикла. При этом в условиях 

сохранения банками консервативного подхода к управлению рисками опережающими темпами растет портфель 

ипотечных кредитов (+12,3% г/г по итогам августа). Корпоративный кредитный портфель увеличивается в 

терминах последовательных приростов с апреля 2017 года. 

Сальдо текущего счета в 3кв17 продолжило сокращаться, однако осталось положительным (вопреки 

ожиданиям рынка и Минэкономразвития России), что в первую очередь связано с более высокими ценами на 

энергоносители и на многие другие сырьевые товары российского экспорта. Приток капитала по финансовому 

счету в 3кв17 ускорился, что во многом обусловлено сохранением высокого интереса международных инвесторов 

к государственным ценным бумагам и высоким уровнем реальных процентных ставок. Приток средств 

нерезидентов в государственные ценные бумаги на фоне сокращения положительного сальдо текущего счета стал 

                                                      
4 Анализ подготовлен по данным Минэкономразвития России (http://economy.gov.ru/wps/wcm/connect/b6b2e738-c726-4589-806d-

0d2a053ce338/%D0%AF%D0%BD%D0%B2%D0%B0%D1%80%D1%8C-

%D0%BC%D0%B0%D1%80%D1%82++2016.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=b6b2e738-c726-4589-806d-0d2a053ce338). 
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основным фактором, позволившим увеличить международные резервы без создания давления на обменный курс 

рубля 

В сентябре темп роста ВВП закрепился на уровне, превышающем 2%. По оценке Минэкономразвития 

России, в сентябре ВВП увеличился на 2,4% по сравнению с аналогичным месяцем предыдущего года (в августе, 

по уточненной оценке, прирост составил 2,7% г/г). Основным драйвером роста в прошлом месяце стало сельское 

хозяйство. Вклад промышленности сократился на фоне спада в добывающих отраслях. Оценка динамики 

строительства была скорректирована в сторону уменьшения из-за ретроспективного пересмотра данных Росстатом, 

при этом продолжилось восстановление в других неторгуемых секторах - оптовой и розничной торговле, 

транспорте и связи. Рост ВВП в 3кв17 оценивается на уровне 2,2% г/г, по 9 итогам месяцев - на уровне 1,8% г/г. 

 9м17 3кв17 сен.17 авг.17 июл.17 2кв17 1кв17 2016 2015 

Грузооборот транспорта 
в % к соотв. периоду предыдущего года 

6,5 5,3 5,4 5,2 5,2 7,6 6,6 1,8 0,1 

Погрузки грузов на ж/д транспорте 
в % к соотв. периоду предыдущего года 

Промышленное производство 

2,8 1,4 1,8 0,3 2,1 3,3 5,4 0,7 -1,0 

в % к соотв. периоду предыдущего года 1,8 1,4 0,9 1,5 1,1 3,8 0,1 1,3 -0,8 

в % к предыдущему месяцу (SA) Добыча 

полезных ископаемых 
' - -0,5 0,2 -1,9 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 2,8 2,3 -0,1 2,9 4,0 4,8 1,2 2,7 0,7 

в % к предыдущему месяцу (SA) 

Обрабатывающие производства 
' - -1,9 -0,7 -0,4 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 1,0 0,4 1,1 0,7 -0,8 3,2 -0,8 0,5 -1,3 

в % к предыдущему месяцу (SA) Пищевая 

промышленность 
 - 0,3 0,6 -2,4 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 1,4 2,8 1,2 4,8 2,4 0,4 0,9 2,8 1,7 

в % к предыдущему месяцу (SA) Легкая 

промышленность 
- - -3,1 2,5 2,3 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 4,0 -0,3 -0,8 -1,9 1,9 6,0 6,7 -0,3 -9,4 

в % к предыдущему месяцу (SA) 

Деревообрабатывающий комплекс 
- - 0,1 -0,7 -0,8 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 2,5 1,0 2,3 -0,8 1,5 1,9 4,3 1,0 -2,7 

в % к предыдущему месяцу (SA) Кокс и 

нефтепродукты 
- - 1,9 0,1 -3,0 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 0,7 1,2 0,4 -0,2 3,5 2,8 -1,8 1,2 0,9 

в % к предыдущему месяцу (SA) Химический 

комплекс 
- - 0,4 -1,5 0,1 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 5,8 3,3 5,1 3,1 1,5 6,9 7,5 3,3 4,1 

в % к предыдущему месяцу (SA) 

Неметаллическая минеральная продукция 
- - 1,2 1,1 -1,0 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 2,0 1,4 0,5 1,7 2,0 1,9 2,9 1,4 -6,2 

в % к предыдущему месяцу (SA) 

Металлургический комплекс 
- - -0,8 0,6 0,3 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года -3,2 0,1 -1,0 4,5 -3,1 -1,5 -8,9 0,1 3,8 

в % к предыдущему месяцу (SA) 

Машиностроительный комплекс 
- - -3,5 3,4 -2,6 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 2,3 1,6 23,1 -1,4 -18,2 5,7 -0,9 1,6 0,1 

в % к предыдущему месяцу (SA) Прочие 

производства 
- - 7,6 6,0 -10,1 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года -0,7 -1,4 -4,5 -0,8 2,1 -2,5 2,4 -1,4 -6,6 

в % к предыдущему месяцу (SA) Обеспечение 

эл/энергией, газом и паром 
- - -0,8 -0,7 0,4 - - - - 

в % к соотв. периоду предыдущего года 1,7 0,2 -0,1 0,3 0,1 3,6 1,3 1,7 -1,0 

в % к предыдущему месяцу (SA) Водоснабжение, 

водоотведение, утилизация отходов 
  1,3 0,8 -0,6     

в % к соотв. периоду предыдущего года -2,6 -3,7 -3,6 -3,4 -4,0 1,0 -5,1 -0,8 -4,8 

в % к предыдущему месяцу (SA) - - -0,4 0,1 -1,3 - - - - 

Источник: Росстат, расчеты Минэкономразвития России 

9.2. РЫНОК ДЕБИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ 

Объектом оценки является право (требование) дебиторской задолженности.  
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На сайте Федеральной службы государственной статистики (http://www.gks.ru/) имеется следующая 

информация. 

Динамика дебиторской задолженности организаций (без субъектов малого предпринимательства) Российской 

Федерации 1) на конец года, до 1998г. - трлн. рублей, млрд. рублей.5 

  
Дебиторская 

задолженность 
из нее 

просроченная 

Из общего объема дебиторской задолженности 

Задолженность покупателей и 
заказчиков 

из нее 
просроченная 

1995 362 165 289 147 

1996 663 336 553 296 

1997 846 458 676 397 

1998 1542 762 1198 646 

1999 2000 815 1463 669 

2000 2451 916 1721 735 

2001 3211 1007 2045 837 

2002 3663 911 2263 715 

2003 4139 877 2540 624 

2004 5174 839 3010 607 

2005 6331 856 3484 572 

2006 7871 1040 4324 588 

2007 11061 887 5807 627 

2008 13783 1051 6966 797 

2009 15442 1011 7505 756 

2010 18004 1048 8589 805 

2011 21797 1167 10121 925 

2012 22867 1225 11824 946 

2013 26264 1483 13420 1199 

2014 31014 2016 16074 1635 

2015 35736 2276 17259 1731 

2016 37053 2241 18388 1544 

Темпы роста (снижения) дебиторской задолженности организаций (без субъектов малого предпринимательства) 

по Российской Федерации1) (на конец года, в % к предыдущему году)6. 

 
Дебиторская 

задолженность 
Из нее: 

просроченная 

Из общего объема дебиторской задолженности 

задолженность покупателей и 
заказчиков 

из нее: просроченная 

1996 183,0 в 2,0р. 191,2 в 2,0р. 

1997 127,7 136,6 122,3 134,1 

1998 182,2 166,2 177,1 162,8 

1999 129,7 106,9 122,1 103,4 

2000 122,6 112,5 117,7 110,0 

2001 131,0 109,9 118,8 113,8 

2002 114,1 90,4 110,6 85,4 

2003 113,0 96,2 112,3 87,3 

2004 125,0 95,7 118,5 97,4 

2005 122,4 102,0 115,7 94,2 

2006 124,3 121,5 124,1 102,7 

2007 140,5 85,3 134,3 106,6 

2008 124,6 118,5 120,0 127,1 

2009 112,0 96,2 107,7 94,9 

2010 116,6 103,6 114,4 106,6 

2011 121,1 111,4 117,8 114,8 

2012 104,9 104,9 116,8 102,3 

2013 114,9 121,1 113,5 126,8 

2014 118,1 136,0 119,8 136,3 

2015 115,2 112,9 107,4 105,9 

2016 103,7 98,5 106,5 89,2 

Просроченная кредиторская задолженность организаций 

                                                      

5 http://www.gks.ru/free_doc/new_site/finans/dindz.htm 

6 http://www.gks.ru/free_doc/new_site/finans/temp_dz.htm 
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Доля просроченной кредиторской задолженности в общем объеме кредиторской задолженности за месяц 

уменьшилась на 0,2 процентного пункта и на конец ноября 2015г. составила 6,3%. 
 

 

 

Источник информации: http://www.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_main/rosstat/ru/statistics/finance/#. 

В отличие от большинства стран, где залоговые обязательства иностранных компаний существуют, как 

правило, в форме векселей, облигаций и других ценных бумаг, свободно обращающихся на биржевом рынке, 

рынок прав требования в РФ в настоящее время не развит. 

Рассматривая ситуацию по рынку корпоративных долгов в частности дебиторской задолженности, можно 

отметить, что данный рынок находится только в стадии развития. 

http://www.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_main/rosstat/ru/statistics/finance/
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В настоящее время рынок дебиторской задолженности представлен электронными торговыми 

площадками. Объявления о продаже таких долгов в средствах массовой информации явление не частое.  

Основными ценообразующими факторами для прав требования (дебиторской задолженности) являются: 

размер, финансовая устойчивость дебитора, наличие имущества дебитора, прибыльность и т. д. 

9.3. АНАЛИЗ ДРУГИХ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ НЕПОСРЕДСТВЕННО К ОБЪЕКТАМ ОЦЕНКИ, НО 

ВЛИЯЮЩИХ НА ИХ СТОИМОСТЬ 

В результате анализа не было выявлено других внешних факторов (не упомянутых и не учтенных в 

настоящем отчете), относящихся непосредственно к объекту оценки, но существенно влияющих на его стоимость. 

10. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Под термином «наиболее эффективное использование» (НЭИ), применительно к транспортным средствам, 

понимается максимально прибыльный вариант использования технических объектов по назначению, 

сформулированному в соответствующей эксплуатационной документации. 

Эксплуатационная документация - документы, предназначенные для потребителя, содержат информацию, 

позволяющую ему правильно использовать объекты, проводить их техническое обслуживание, транспортировать, 

хранить и ремонтировать. К документам для потребителя относятся: техническое описание, инструкция по 

эксплуатации, инструкция по техническому обслуживанию, паспорт и др. 

В соответствующих разделах обязательно должны быть указаны: назначение, область применения, 

параметры, характеризующие условия эксплуатации, технические данные, основные параметры и характеристики, 

необходимые для правильной эксплуатации объектов; устройство (конструкция), требования к размещению, 

монтажу устройств, квалификации обслуживающего персонала, указания мер безопасности и т.д. и т.п. 

Анализ наиболее эффективного использования выполняется путём проверки соответствия рассматриваемых 

вариантов использования следующим критериям: 

1. Физическая осуществимость: рассмотрение физически реальных для объектов способов использования. 

2. Юридическая допустимость: рассмотрение тех способов использования, которые разрешены и не 

противоречат существующему законодательству. 

3. Финансовая осуществимость: рассмотрение того, какое физически осуществимое и разрешенное законом 

использование будет давать приемлемый доход владельцу объектов оценки. 

4. Максимальная эффективность: рассмотрение того, какое из финансово осуществимых использований 

будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую стоимость. 

Понятие наиболее эффективного использования (НЭИ), применяемое в оценочной деятельности, 

определяется как вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с наилучшей отдачей, 

причем непременно должны соблюдаться условия физической возможности, должного обеспечения и финансового 

оправдания такого рода действий. 

Существует всего два варианта использования права (требования) дебиторской задолженности: 

• Истребование долга непосредственно кредитором. 

• Продажа права требования другому лицу. 

Оцениваемые права требования (дебиторской задолженности) в настоящее время находятся в процессе 

взыскания. Согласно заданию на оценку определение рыночной стоимости права требования дебиторской 

задолженности выполняется для использования в любых законодательно разрешенных целях, в том числе для 

принятия управленческих решений, поэтому оценщик считает, что наилучшим и наиболее эффективным 

использованием прав требования будет их продажа. 

11. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ ДОХОДНОГО, 

ЗАТРАТНОГО И СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

В соответствии с требованиями Федеральных Стандартов оценки ФСО №1, утвержденных Приказами 

Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015г. №297, основными подходами, используемыми при проведении оценки, 

являются сравнительный, доходный и затратный подходы. 

• сравнительный; 
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• затратный; 

• доходный. 

Согласно п. 15 ФСО 1 Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении 

ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Согласно п. 12 ФСО 1 «Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении 

стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами». 

Согласно п. 18 ФСО 1 «Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта 

оценки с учетом износа и устаревания». 

Согласно п. 24 ФСО 1 «Оценщик вправе самостоятельно определить необходимость применения тех или 

иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов». 

При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность 

применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, 

допущения, полноту и достоверность исходной информации. На основе анализа указанных факторов 

обосновывается выбор подходов, используемых оценщиком. Оценщик вправе самостоятельно определять 

необходимость применения тех или иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения 

каждого из подходов.  

Согласование результатов 

Согласно п. 25 ФСО 1 «В случае использования нескольких подходов к оценке, а также использования в 

рамках какого-либо из подходов к оценке нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование 

их результатов с целью получения промежуточного результата оценки объекта оценки данным подходом. При 

согласовании существенно отличающихся промежуточных результатов оценки, полученных различными 

подходами или методами, в отчете необходимо отразить проведенный анализ и установленную причину 

расхождений. Существенным признается такое отличие, при котором результат, полученный при применении 

одного подхода (метода), находится вне границ указанного оценщиком диапазона стоимости, полученной при 

применении другого подхода (методов) (при наличии)». 

ВЫБОР ПОДХОДОВ К ОПРЕДЕЛЕНИЮ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Стандарты оценки предписывают использование Оценщиком по возможности всех трех подходов к оценке 

или обоснованный отказ от применения некоторых из них. В силу различных обстоятельств, например, уровня 

развития рынка данного вида имущества, типичности способов его приобретения, степени достоверности и 

полноты исходных данных, доступных для проведения оценки, предпочтение может быть отдано одному (двум) из 

указанных подходов оценки, так как другие (другой) не обеспечивают достаточной для проведения согласования 

результатов точности оценки, что является обоснованием отказа от применения подходов (подхода). 

Таким образом, учитывая специфику объектов оценки, цель оценки и характер поставленной задачи, а также 

наличие и качество необходимой информации, Оценщик произвел выбор подходов к оценке, которые были 

использованы в данном отчете. 

Доходный подход 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от 

использования объекта оценки.  

Согласно п. 16 Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки» (ФСО №1): 

«Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом 

оценки расходы». 

Доходный подход при оценке дебиторской задолженности основан на расчете возможных доходов 

покупателя от владения дебиторской задолженностью с учетом рисков вложения в этот вид активов при условии, 

что покупатель сможет в судебном порядке взыскать задолженность (по номиналу) в установленные законом 

сроки. Применение доходного подхода, при определении стоимости объекта оценки, возможно. 

Сравнительный подход 
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Согласно ФСО №1: П.12. Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении 

стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

П.13. Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены 

совершенных сделок, так и цены предложений. 

П.14. В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом 

сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе статистических 

данных и информации о рынке объекта оценки». При наличии достаточного количества достоверной информации 

о недавних сделках с подобными объектами, сравнительный подход позволяет получить результат, максимально 

близко отражающий отношение рынка к объекту оценки. 

Оценщиком был проанализирован вторичный рынок имущества, аналогичного оцениваемому. В ходе 

исследования вторичного рынка, Оценщик установил, что на специализированных Интернет-ресурсах объявлений 

о продаже аналогичного имущества представлены в достаточном количестве для выполнения расчетов в рамках 

сравнительного подхода.  

Таким образом, в данной работе Оценщик использовал методы определения рыночной стоимости в рамках 

сравнительного подхода, поскольку имелась достоверная информация об объектах, аналогичных по своим 

качественным и количественным характеристикам данным объектам оценки. 

Затратный подход 

Согласно п. 19 Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки» (ФСО №1): 

«Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная 

информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объекта 

оценки». 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 

затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. 

Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта 

оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на 

замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием 

материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 

Затратный подход при оценке дебиторской задолженности не учитывает риски неполучения долга и 

затраты на его взыскание в связи с чем применен быть не может. 

Таким образом, при определении стоимости объекта оценки использовались доходный и 

сравнительный подходы. 

12. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

12.1. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ПРАВА (ТРЕБОВАНИЯ) ДЕБИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ В РАМКАХ ДОХОДНОГО ПОДХОДА 

Реализация данного подхода заключается в прогнозировании дохода потенциального приобретателя прав 

требования (дебиторской задолженности) и расчета суммы, которую он готов заплатить за получение этого дохода 

с учетом рисков. 

Задачей Оценщика является определение рыночной стоимости прав требования (дебиторской 

задолженности), т.е. наиболее вероятной цены их продажи. 

Типичной мотивацией приобретателя просроченных долговых обязательств является получение долга 

посредством гражданско-правовых механизмов взыскания долгов. 

У владельца дебиторской задолженности имеется возможность поручить взыскание долга 

специализированным коллекторским агентствам, занимающимся взысканием долгов через суд, что занимает, в 

среднем 6 месяцев. В этом случае рыночная стоимость прав требования дебиторской задолженности равна сумме 

погашения дебиторской задолженности за вычетом вознаграждения коллектора, приведенной к дате исследования. 

Согласно данным, размещенным на сайте холдинга ФИНАМ (http://www.finam.ru/): 



 

Стр. 33 

Дмитрий Ведерников, юрист Адвокатского бюро "Егоров, Пугинский, Афанасьев и партнеры": «Размер 

вознаграждения коллектора зависит от условий договора с банком. Чем сложнее взыскать долг (например, при 

истечении срока исковой давности), тем больше вознаграждение коллектора. Обычно ставка составляет от 10% до 

30%». 

Артем Плохов, директор по развитию бизнеса Столичного коллекторского агентства: «В среднем по рынку 

комиссия, которую получает коллекторское агентство, составляет 20-25% от взысканного». 

В статье «Долги подешевели во взыскании» опубликованной на странице интернет-сайта http://outsourcing-

perm.ru/banki-snizhayut-agentskoe-voznagrazhdenie-kollektorov, говорится: «Сейчас при работе с долгами с 

просрочкой от года нормальной является комиссия 20-25%, в зависимости от степени их проработанности, говорит 

гендиректор агентства "Центр ЮСБ" Александр Федоров». 

Согласно данным сайта Петербургского коллекторского агентства (http://spbcollector.ru/) вознаграждение по 

коллекторским услугам составляло от 5% до 33% от суммы взыскания. 

Согласно данным, размещенным на сайте Национальной службы взыскания (http://www.nrservice.ru/): 

Сергей Шпетер: «На сегодня средний процент вознаграждения коллекторских агентств колеблется от 15% 

до 30%. Процентная ставка зависит от суммы и срока давности передаваемых на работу задолженностей. Для 

«свежей» задолженности процент более низкий, для «старой» - более высокий». 

Согласно информации опубликованной на сайте http://kollektor.pro/o-stoimosti-nashih-uslug.html, 

вознаграждение коллектора составляет около от 30% от взысканных в пользу кредитора средств. 

На основании статьи «Сбербанк отобрал коллекторов» источник информации: 

http://www.vedomosti.ru/finance/articles/2014/06/10/sberbank-otobral-kollektorov фиксированное вознаграждение 

составляет от 5,8 (при просрочке от 30 до 60 дней) до 20,2% от суммы взысканного долга (при просрочке от 671 

дня) 

Из представленных данных видно, что в среднем размер вознаграждения коллектора на дату оценки 

составлял 10-30% от суммы взысканного долга. Оценщиком в расчетах использована усредненная величина, 

равная 20%. 

Таким образом, кредитором может быть получена от коллектора через 6 месяцев (после судебного 

разбирательства) сумма денежных средств, равная 80% от дебиторской задолженности. 

Кроме расходов на взыскание долга необходимо учитывать норму прибыли покупателя, который приобретет 

эти долги с целью взыскания данной задолженности через коллекторское агенство. В качестве приобретателя 

может выступить и само коллекторское агентство, т.к. оно имеет навык взыскания долгов. 

Норма прибыли на рынке прав требования включает в себя безрисковую ставку и прибыль за риск.  

Безрисковая ставка - реально доступная для инвестора в данных условиях ставка (доходность) по 

альтернативным инвестициям с максимально низким риском. В мировой практике под безрисковыми активами 

понимают, как правило, государственные ценные бумаги, так как только государство способно обеспечить 

минимум риска. Как альтернатива государственным ценным бумагам часто используется доходность по 

долгосрочным депозитным вкладам в банках высшей категории надежности. 

Безрисковая ставка принята равной максимальной процентной ставке (по вкладам в российских рублях) по 

результатам мониторинга департамента внешних общественных связей Банка России десяти кредитных 

организаций на февраль 2018г. – 6,54%. (https://www.cbr.ru/statistics/?PrtId=int_rat) 
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Безрисковая ставка принята на уровне 6,54%  

Расчет риска невозврата. 

Оценка вероятности дефолта по долгу всегда носит субъективный характер. Попытки более или менее 

формального подхода к ее определению предпринимались различными исследователями. Так, в статье Д. Л. 

Мамаева предлагалось для расчета вероятности невозврата использовать значения конкретных финансовых 

показателей предприятия- должника. Другие факторы разработанной автором моделью игнорируются. 

Более комплексный подход к оценке вероятности дефолта содержится в работе П. Ю. Лазарева. Анализ и 

оценка дебиторской задолженности стали темой кандидатской диссертации данного исследователя. 

Более комплексный подход к оценке вероятности дефолта содержится в работе П. Ю. Лазарева. Автором 

была сформирована база данных о сделках по продаже дебиторской задолженности кредитных организаций. 

Источниками формирования базы послужили сведения о сделках по продаже задолженности, публикуемые в 

средствах массовой информации (Бюллетень «Реформа», «Московские торги» и т.п.), интернет-сайтах, а также 

сведения, полученные от антикризисных управляющих, занимающихся продажей имущества кредитных 

организаций, в т. ч. прав требования долга от заемщиков по выданным кредитам. Общий размер базы составил 200 

дебиторов. В ходе статистического анализа данной базы была подтверждена изначальная гипотеза автора о 

влиянии на вероятность возврата долга восьми основных факторов. 

Предлагаемая методика, по мнению автора, может также применяться для анализа и оценки дебиторской 

задолженности некредитных организаций с учетом внесения в нее определенных изменений. 

Ниже приводится модифицированная таблица основных факторов риска. 

Соотношение между факторами и величиной риска невозврата долга 

Таблица 16 

№ Факторы риска Значения факторов 
Величина 

риска, % 

Вес 

фактора 

1 
Решения судебных 

органов 

Иск в апелляционной инстанции отклонен, кредитором подана жалоба в 

кассационную инстанцию 
99% 20% 
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№ Факторы риска Значения факторов 
Величина 

риска, % 

Вес 

фактора 

Иск отклонен, кредитором подана жалоба в апелляционную инстанцию 75% 

Иск к заемщику не подавался 50% 

Иск удовлетворен, заемщиком подана жалоба в вышестоящий судебный 

орган 
25% 

Иск удовлетворен, решение суда вступило в законную силу 0% 

2 Тип заемщика 

Физическое лицо 99% 

5% 

Юридическое лицо с неопределенной кредитной историей 75% 

Муниципальный орган власти 50% 

Государственный орган власти 25% 

Юридическое лицо с безупречной кредитной историей 0% 

3 
Финансовое 

состояние заемщика 

Крайне неудовлетворительное финансовое состояние, в состоянии 

банкротства 
99% 

5% 
Неудовлетворительное финансовое состояние 75% 

Удовлетворительное финансовое состояние 50% 

Хорошее финансовое состояние 25% 

Стабильно устойчивое финансовое состояние 0% 

4 Наличие залога 

Нет залога 99% 

30% 

Неликвидный залог 75% 

Среднеликвидный залог 50% 

Высоколиквидный залог 25% 

Абсолютно-ликвидный залог 0% 

5 
Наличие 

поручительства 

Нет поручительства 99% 

30% 

Поручительство физических лиц 75% 

Поручительство прочих юридических лиц, муниципальных органов 50% 

Поручительство крупных, финансово-устойчивых юридических лиц 25% 

Поручительство государственных органов 0% 

6 Тип задолженности 

Просроченная более 24 месяцев 99% 

5% 

Просроченная от 12 до 24 месяцев 75% 

Просроченная от б до 12 месяцев 50% 

Просроченная до 6 месяцев 25% 

Текущая 0% 

7 

Основание 

возникновения 

задолженности 

Бездоговорная. Неосновательное обогащение и т.д. 99% 

5% 
Хозяйственный договор 75% 

Договор займа 50% 

Вексельная 25% 

При отсутствии сведений, о каких либо характеристиках (факторах) данные характеристики в расчете не 

участвуют. Весовые коэффициенты, за исключение п.1 при этом распределяются между принимаемыми к расчету 

характеристиками пропорционально.
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Таблица 17 

Наименован

ие 

предприяти

я должника 

Решен

ия 

судебн

ых 

органо

в 

Вес 

факто

ра 

Тип 

заемщи

ка 

Вес 

факто

ра 

Финансо

вое 

состояни

е 

заемщик

а 

Вес 

факто

ра 

налич

ие 

залога 

Вес 

факто

ра 

Наличие 

поручительс

тва 

Вес 

факто

ра 

Тип 

задолженно

сти 

Вес 

факто

ра 

Основание 

возникнове

ния 

задолженно

сти 

Вес 

факто

ра 

Вероятно

сть 

невозврат

а, % 

ИП Каширин 

М.Я. 
0% 20% 75% 5% 75% 5% 99% 30% 99% 30% 99% 5% 75% 5% 75,60% 

ООО "Микс" 0% 20% 75% 5% 75% 5% 99% 30% 99% 30% 99% 5% 99% 5% 76,80% 

ООО 

"Архангельс

кое" 

0% 20% 75% 5% 75% 5% 99% 30% 99% 30% 99% 5% 99% 5% 76,80% 

Итоговый расчет рисков 

Таблица 18 

Наименование предприятия должника Вероятность невозврата, % 
Условно безрисковая 

ставка7 
Риск  

ИП Каширин М.Я. 75,60% 6,54% 82,14% 

ООО "Микс" 76,80% 6,54% 83,34% 

ООО "Архангельское" 76,80% 6,54% 83,34% 

Расчет стоимости в рамках доходного подхода 

Таблица 19 

Наименование предприятия должника 

Дебиторская 

задолженность 

возможная к 

получению, руб. 

Дебиторская 

задолженность с 

учетом 

вознаграждения 

коллектора, руб. 

Премия за риск,% 

Стоимость ДЗ в 

рамках доходного 

подхода, руб.  

ИП Каширин М.Я. 1 200 000,00 960 000,00 82,14% 171 456,00 

ООО "Микс" 22 400 000,00 17 920 000,00 83,34% 2 985 472,00 

ООО "Архангельское" 12 000 000,00 9 600 000,00 83,34% 1 599 360,00 

Итого: 4 756 288,00 

                                                      

7 https://www.cbr.ru/statistics/?PrtId=int_rat 
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Таким образом, стоимость прав требования дебиторской задолженности, рассчитанная в рамках доходного подхода, на дату оценки составляет: 4 756 288 рублей. 
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12.2. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ПРАВА ТРЕБОВАНИЯ ДЕБИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ В РАМКАХ СРАВНИТЕЛЬНОГО 

ПОДХОДА. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о 

ценах. Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по 

основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Сравнительный подход при оценке права требования, основанного на существующей дебиторской 

задолженности, основывается на информации о недавних продажах сопоставимых прав требования в 

сопоставимых рыночных условиях. 

Наиболее часто сравнительный подход реализуется методом прямого сравнения сопоставимых продаж. 

Сопоставимые продажи следует выбирать отдельно для расчетов с поставщиками и подрядчиками (постоянные 

договора), для расчетов с прочими дебиторами (разовые договора) и для векселей. 

Оцениваемые долги не котируются на рынке, тогда обрабатываются данные рынка, выводятся средние 

котировки предложений на продажу, определяются средние цены рынка по имеющимся котировкам по 

отраслевому признаку. 

Для оценки рыночной стоимости долгов сравнительным подходом, проведен анализ рынка через сеть 

«Интернет», были отобраны данные о завершенных торгах права требования дебиторской задолженности и торгах, 

находящихся в стадии приема заявок. 

Расчет скидки, производится исходя из соотношения рыночной и номинальной стоимостей. 

Таблица 20 

№ 

п.п 
Дебиторы 

Номинальная 

стоимость, в 

руб. 

Цена 

предложения, 

в руб. 

Продажа, 

% от 

номинала 

Скидка, 

% 
Источник информации 

1 

Дебиторская 

задолженность к ООО 

"ДСК-2" и к ООО 

"ВекторСтройСервис" 

на основании 

Решений 

Арбитражного суда 

на общую сумму 4 

490 800,49 рублей 

4 490 800,49 262 711,83 5,85% 94,15% 
https://m-

ets.ru/generalView?id=121529533  

2 

Право требования к 

ОАО 

«Александровский 

машиностроительный 

завод» ОГРН 

1025901675513 

задолженность в 

размере 200 000 руб. ; 

ОАО 

«Александровский 

машиностроительный 

завод» ОГРН 

1025901675513 

задолженность в 

размере 776 717,11 

евро. (53 164 965,76 

руб. на 30.09.2017 по 

курсу 68,4483 руб.) ; 

ООО «ИЛК-

Инжиниринг» ОГРН: 

1085077000271 

задолженность в 

размере 226250143,04 

руб.; Войтов Юрий 

Александрович г. 

303 199 561,51 30 319 956,15 10,00% 90,00% 
https://m-

ets.ru/generalView?id=121178146  

https://m-ets.ru/generalView?id=121178146
https://m-ets.ru/generalView?id=121529533
https://m-ets.ru/generalView?id=121529533
https://m-ets.ru/generalView?id=121178146
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№ 

п.п 
Дебиторы 

Номинальная 

стоимость, в 

руб. 

Цена 

предложения, 

в руб. 

Продажа, 

% от 

номинала 

Скидка, 

% 
Источник информации 

Москва 

задолженность в 

размере 824077,3 руб.; 

ООО "Лаборатория 

высокотемпературных 

исследований" ОГРН 

1095074001582 

задолженность в 

размере 22352669,87 

руб. 

3 

Права требования 

(дебиторская 

задолженность) ООО 

«ТК Гермес» 

Владимирская обл, г. 

Кольчугино (ИНН 

3306017310) в 

размере 

12749362,41руб 

12 749 362,41 1 147 442,60 9,00% 91,00% 
https://m-

ets.ru/generalView?id=120627383  

4 

Право требования по 

обязательствам 

дебиторов: ООО 

«БайкалАвтоТрак» - 

39,70 руб.; ИП 

Соболев Александр 

Семенович - 81 382,04 

руб.; ОАО 

«Электросвязь и 

системы 

электроники» - 1 

973,04 руб.; 

Железный Василий 

Вячеславович - 2 600 

000,00 руб.; 

Кондратьев Дмитрий 

Юрьевич - 6 613,84 

руб. 

2 690 008,62 331 825,80 12,34% 87,66% 
https://m-

ets.ru/generalView?id=120708878  

5 

Дебиторская 

задолженность в 

размере 21340138,82 

руб. 

21 340 138,82 561 569,76 2,63% 97,37% 
https://m-

ets.ru/generalView?id=120551852  

6 

Дебиторская 

задолженность ООО 

«Проектный центр 

«Энерго-Ч» ИНН 

2130020594 в общем 

размере 959270 руб. 

959 270,00 90 200,00 9,40% 90,60% 
https://m-

ets.ru/generalView?id=120856908  

Среднее значение скидки в % 91,80%   

Таким образом, среднее значение скидки составляет 91,80%. В нижеследующей таблице приводятся 

значения стоимости задолженности, рассчитанной сравнительным подходом, путем применения вышеописанной 

скидки к балансовой стоимости дебиторской задолженности. 

Таблица 21 

Наименование предприятия 

должника 

Дебиторская 

задолженность, руб. без 

НДС 

Скидка, % 
Стоимость, рассчитанная в рамках 

сравнительного подхода, руб. 

ИП Каширин М.Я. 1 200 000,00 91,80% 98 439,99 

ООО "Микс" 22 400 000,00 91,80% 1 837 546,45 

ООО "Архангельское" 12 000 000,00 91,80% 984 399,89 

ИТОГО: 2 920 386,33 

https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://m-ets.ru/generalView?id=120551852
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://m-ets.ru/generalView?id=120856908
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://m-ets.ru/generalView?id=120627383
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://m-ets.ru/generalView?id=120627383
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://m-ets.ru/generalView?id=120551852
https://m-ets.ru/generalView?id=120708878
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://m-ets.ru/generalView?id=120856908
https://www.m-ets.ru/generalView?id=117215483
https://m-ets.ru/generalView?id=120708878
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Таким образом, стоимость прав требования дебиторской задолженности, рассчитанная в рамках 

сравнительного подхода, на дату оценки составляет 2 920 386,33 рублей 

13. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

В этом разделе отчета Оценщик сводит воедино все данные, полученные в ходе оценки, и принимает 

окончательное решение о рыночной стоимости оцениваемого объекта. 

Заключительным элементом аналитического исследования стоимостных характеристик объекта оценки 

является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи использованных классических подходов 

к оценке. Целью сведения результатов всех используемых подходов является определение наиболее вероятной 

стоимости оцениваемых прав на объект через взвешивание преимуществ и недостатков каждого из них. Эти 

преимущества и недостатки оцениваются по следующим критериям: 

 Достоверность, адекватность и достаточность информации, на основе которой проводится анализ. 

 Способность отразить действительные намерения типичного покупателя и/или продавца, прочие реалии 

спроса/предложения. 

 Действенность подхода в отношении учета конъюнктуры и динамики рынка финансов и инвестиций 

(включая риски). 

 Способность подхода учитывать структуру и иерархию ценообразующих факторов, специфичных для 

объекта, таких как местоположение, размер, качество строительства и отделки, потенциальная доходность и т.д. 

В настоящем отчете, для определения стоимости прав требования дебиторской задолженности удалось 

применить только два подхода – доходный и сравнительный, аргументированный отказ от применения затратного 

подхода приведен в соответствующем разделе настоящего отчета.  

Определение весовых коэффициентов применяемых подходов 

Таблица 22 

Учет влияния рыночной ситуации   Вес   

Затратный подход 1 0%   

Доходный подход 2 50%   

Сравнительный подход 3 50%   

Сумма 6 100%   

Наличие необходимой информации   Вес   

Затратный метод 1 0%   

Доходный подход 2 50%   

Сравнительный подход 3 50%   

Сумма 6 100%   

Учет специфики объекта   Вес   

Затратный метод 2 0%   

Доходный подход 3 50%   

Сравнительный подход 2 50%   

Сумма 7 100%   

Учет цели оценки   Вес   

Затратный метод 1 0%   

Доходный подход 2 50%   

Сравнительный подход 1 50%   

Сумма 4 100%   

Наименование фактора Вес фактора Затратный метод 
Доходный 

подход 

Сравнительный 

подход 

Учет влияния рыночной ситуации 30% 0% 15,00% 15,00% 

Наличие необходимой информации 25% 0% 12,50% 12,50% 

Учет специфики объекта 25% 0% 12,50% 12,50% 

Учет цели оценки 20% 0% 10,00% 10,00% 

Весовой коэффициент подхода 100% 0% 50,0% 50,0% 

Вес подхода    0,0 0,5 0,5 
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Определение рыночной стоимости объекта оценки 

Таблица 23 

Наименование должника 

Стоимость, 

рассчитанная 

затратным 

подходом, руб. 

Стоимость, 

рассчитанная 

доходным 

подходом, руб.  

Стоимость, 

рассчитанная 

сравнительным 

подходом, руб.  

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, 

руб.  

ИП Каширин М.Я. не применялся 171 456,00 98 439,99 134 947,99 

ООО "Микс" не применялся 2 985 472,00 1 837 546,45 2 411 509,23 

ООО "Архангельское" не применялся 1 599 360,00 984 399,89 1 291 879,94 

Итого: 4 756 288,00 2 920 386,33 3 838 337,16 

Таким образом, 

Рыночная стоимость прав требования (дебиторской задолженности), принадлежащей 

Обществу с ограниченной ответственностью "«Страховая компания «АгроС», по состоянию на 

19 февраля 2018 г., составляет: 

3 838 340 (Тpи миллиона восемьсот тpидцать восемь тысяч тpиста сорок) рублей. 

В том числе: 

Наименование должника 
Номинальная дебиторская 

задолженность, руб.  

Рыночная стоимость объекта 

оценки, руб.  

ИП Каширин М.Я. 1 200 000,00 134 950,00 

ООО "Микс" 22 400 000,00 2 411 510,00 

ООО "Архангельское" 12 000 000,00 1 291 880,00 

ИТОГО 35 600 000,00 3 838 340,00 

 

14. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ. 

Оценщик, выполнивший данную работу, подтверждает на основании своих знаний и убеждений, что: 

 оценщик, выполнивший оценку объекта оценки и подготовивший данный отчёт, является полномочным 

представителем оценочной компании - исполнителя, имеет необходимое профессиональное образование и 

достаточный практический опыт в области оценки недвижимости; 

 утверждения и факты, содержащиеся в данном отчете, являются правильными и корректными; 

 анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и ограничивающим условиям и 

являются личными, независимыми и профессиональными; 

 у оценщика не было текущего имущественного интереса, отсутствует будущий имущественный интерес 

в оцениваемом объекте и отсутствуют какие-либо дополнительные обязательства (кроме обязательств по 

настоящему договору) по отношению к какой-либо из сторон, связанных с оцениваемым объектом; 

 оплата услуг оценщика не связана с определенной итоговой величиной стоимости объекта, и также не 

связана с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, определенной в пользу  

 оценщиком была произведена персональная инспекция оцениваемого объекта; 

 квалификация оценщика, участвовавшего в выполнении экспертного заключения, соответствует 

профессиональным критериям саморегулируемой организации оценщиков, членом которой состоит оценщик. 

Рыночная стоимость прав требования (дебиторской задолженности), принадлежащей 

Обществу с ограниченной ответственностью "«Страховая компания «АгроС», по состоянию на 

19 февраля 2018 г., составляет: 

3 838 340 (Тpи миллиона восемьсот тpидцать восемь тысяч тpиста сорок) рублей. 
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2. В. Болотских. Методика расчета рыночной стоимости прав требования дебиторской задолженности. 
http://www.appraser. ru/info/index.htm
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Информация, использованная в расчетах 
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