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КОНКУРСНОМУ УПРАВЛЯЮЩЕМУ ООО «СТРОЙМЕТАЛЛКОМПЛЕКТ»  
МЕЩЕРСКОМУ О.М. 

 
Сопроводительное письмо 

Уважаемый Олег Михайлович! 
В соответствии с Договором № 180П-2017/12 от 12 декабря 2017 г. между ООО «Энергостар» и               

ООО «Стройметаллкомплект», была проведена оценка рыночной стоимости рабочего проекта разработки 
самосадочной соли месторождения «Озеро Бешкуль». Определение стоимости объекта оценки проведено по 
состоянию на 07 ноября 2017 г.  

Вид определяемой стоимости – рыночная стоимость в соответствии с федеральными стандартами оцен-
ки (ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3), утвержденными Минэкономразвития России № 297,298, 299 от 20 мая 2015 
г., а также Стандартами и правилами оценочной деятельности Ассоциации «СРОО «ЭС».  

Обращаем внимание, что это письмо не является Отчетом об оценке, а только предваряет Отчет, приве-
денный далее. Предлагаемый Вашему вниманию Отчет об оценке содержит описание оцениваемого имущест-
ва, собранную нами фактическую информацию, этапы проведенного анализа, краткое обоснование получен-
ных результатов, а также ограничительные условия и сделанные допущения. 

На основании информации, представленной и проанализированной в приведенном ниже Отчете об 
оценке, мы пришли к заключению, что по состоянию на дату оценки рыночная стоимость рабочего проекта 
разработки самосадочной соли месторождения «Озеро Бешкуль», округленно составляет: 

 178 000 (Сто семьдесят восемь тысяч) рублей. 
 

Всю информацию и анализ, использованные для оценки рыночной стоимости объекта оценки, Вы най-
дете в соответствующих разделах Отчета.  

Оценка была проведена и Отчет составлен в соответствии с Федеральными стандартами оценки (ФСО 
№1, ФСО №2, ФСО №3), утвержденными Минэкономразвития России № 297,298, 299 от 20 мая 2015 г, а так-
же Стандартами и правилами оценочной деятельности Ассоциации «СРОО «ЭС». Отчет полностью соответ-
ствует определениям Федерального Закона от 29.07.1998 г №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Россий-
ской Федерации» (в ред. Федеральных законов от 21.12.2001 N 178-ФЗ, от 21.03.2002 N 31-ФЗ, от 14.11.2002 N 
143-ФЗ, от 10.01.2003 N 15-ФЗ, от 27.02.2003 N 29-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 05.01.2006 N 7-ФЗ, от 
27.07.2006 N 157-ФЗ, от 05.02.2007 N 13-ФЗ, от 13.07.2007 N 129-ФЗ, от 24.07.2007 N 220-ФЗ, от 30.06.2008 N 
108-ФЗ, от 07.05.2009 N 91-ФЗ, от 17.07.2009 N 145-ФЗ, от 27.12.2009 N 343-ФЗ, от 27.12.2009 N 374-ФЗ, от 
22.07.2010 N 167-ФЗ, от 28.12.2010 N 431-ФЗ, от 01.07.2011 N 169-ФЗ, от 11.07.2011 N 200-ФЗ, от 
21.11.2011 N 327-ФЗ, от 30.11.2011 N 346-ФЗ, от 03.12.2011 N 383-ФЗ, от 07.06.2013 N 113-ФЗ, от 
02.07.2013 N 185-ФЗ, от 23.07.2013 N 249-ФЗ, от 12.03.2014 N 33-ФЗ, от 04.06.2014 N 143-ФЗ, от 23.06.2014 N 
171-ФЗ, от 21.07.2014 N 225-ФЗ, от 31.12.2014 N 499-ФЗ, от 08.03.2015 N 48-ФЗ, от 08.06.2015 N 145-ФЗ, от 
13.07.2015 N 216-ФЗ, от 13.07.2015 N 224-ФЗ, от 29.12.2015 N 391-ФЗ, от 26.04.2016 N 111-ФЗ,от 02.06.2016 N 
172-ФЗ, от 23.06.2016 N 221-ФЗ, от 03.07.2016 N 360-ФЗ,от 03.07.2016 N 361-ФЗ, от 29.07.2017 N 274-ФЗ, с 
изм., внесенными Федеральными законами от 18.07.2009 N 181-ФЗ, от 28.07.2012 N 144-
ФЗ,Постановлением Конституционного Суда РФ от 05.07.2016 N 15-П). 

Если у Вас возникнут вопросы по оценке или по методике её проведения, использованной нами, пожа-
луйста, обращайтесь непосредственно к нам. 

 
 
Директор  ООО «Энергостар»                                     Богомолов Д.А. 



 
 

 3

СОДЕРЖАНИЕ 
 
СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО……………………….………………………….……………………………………...………………....2 

ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ ........................................................................................................................................ 4 
СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКАХ И ПРИВЛЕКАЕМЫХ СПЕЦИАЛИСТАХ ........................................................................ 4 
1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ .............................................................................................................................. 5 
2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ ............................................................................................................................................... 5 
3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ И ОЦЕНОЧНОЙ ФИРМЕ,  С КОТОРОЙ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ 
ДОГОВОР ............................................................................................................................................................................... 6 
4. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ 
ОЦЕНКИ ................................................................................................................................................................................. 7 
5. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ........................................................................................................................... 8 
6. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ......................................................... 8 
7. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ .......................................................................... 8 
8. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ ..................................................................................................................................... 9 
9. ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ................................................ 10 
10. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ............................................................................................................................. 10 
11. АНАЛИЗ РЫНКА ........................................................................................................................................................ 11 
11.1. АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО ПОЛОЖЕНИЯ В СТРАНЕ ........................................................... 11 
11.2. АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО ПОЛОЖЕНИЯ В РЕГИОНЕ ......................................................... 12 
11.3. АНАЛИЗ РЫНКА, К КОТОРОМУ ОТНОСИТСЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ ..................................................................... 20 
12. НАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ................................................................................. 22 
13. ВЫБОР ПОДХОДОВ И МЕТОДОВ ОЦЕНКИ ........................................................................................................... 22 
14. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  С ПОМОЩЬЮ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА ...................... 22 
15. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ........................................................................................................................... 26 
16. СПИСОК ЛИТЕРАТУРЫ ............................................................................................................................................ 27 
17. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ ....................................................................................................................................... 27 

 



 
 

 4

ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ 
Оценщик удостоверяет, что в соответствии с имеющимися у него данными:  

 изложенные в настоящем Отчете сведения достоверны и основываются на знаниях Оценщика; 
 сделанный анализ, высказанные мнения и полученные выводы действительны исключительно в преде-

лах, оговоренных в данном Отчете допущений и ограничивающих условий и являются нашими персональны-
ми, непредвзятыми мнениями, анализом и выводами; 

 Оценщик не имеет ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в объекте оценки, являющемся 
предметом данного Отчета, также не имеет личной заинтересованности и предубеждения в отношении вовле-
ченных сторон; 

 Вознаграждение Оценщика ни в коей степени не зависит от итоговой величины оцененной стоимости 
или тенденции в определении стоимости в пользу клиента, с достижением заранее оговоренного результата 
или с последующими событиями; 

 задание на оценку не основывалось на требовании определения минимальной или оговоренной цены; 
 образование Оценщика соответствует необходимым требованиям; 
 Оценщик имеет опыт оценки интеллектуальной собственности и нематериальных активов; 
 ни одно лицо, кроме подписавшего данный Отчет, не оказывали профессионального содействия испол-

нителю, подписавшему данный Отчет; 
 анализ, мнения и выводы были получены, а этот Отчет составлен в полном соответствии с федеральны-

ми стандартами оценки (ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3), утвержденными Минэкономразвития России № 
297,298, 299 от 20 мая 2015 г., а также Стандартами и правилами оценочной деятельности Ассоциации «СРОО 
«ЭС»; 

 Заказчик проинформирован о его праве ознакомиться с официальными документами Ассоциации 
«СРОО «ЭС» и ему безвозмездно предоставлена возможность ознакомиться с ними; 

 до подписания договора на предоставление услуг, Заказчик проинформирован о правильном и одно-
значном толковании используемых терминов, целей, обязанностей Оценщиков, а также своих прав; 

 Рассчитанная рыночная стоимость признается действительной на дату определения стоимости. 
 Работа непосредственно выполнена Оценщиком: 

 
 
Богомолов Д.А. 

 
 

–––––––––––––––– 
 

 
 

СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКАХ И ПРИВЛЕКАЕМЫХ СПЕЦИАЛИСТАХ 
 

Богомолов Дмитрий Александрович - Оценщик, направление - оценка всех видов собственности. 
 Диплом о профессиональной переподготовке №772400404262 от 06.02.2015 г. НОУ ВПО МФПУ «Си-

нергия» 
 Свидетельство о членстве в Ассоциация СРО «Экспертный Совет» №1648 от 29.05.2017 г. 
 Страховой полис обязательного страхования ответственности оценщика ООО «Центральное Страховое 

Общество» №77700 ОО-000104/16  срок действия с 14.04.2017 г. по 13.04.2018 г. на сумму 300 000 (триста ты-
сяч рублей) рублей. 

 Страховой полис обязательного страхования ответственности оценщика ООО «Центральное Страховое 
Общество» №77700 ОО-000129/17  срок действия с 11.05.2017 г. по 10.05.2018 г. на сумму 5 000 000 (пять 
миллионов рублей) рублей. 

 Свидетельство об аккредитации (оценочная деятельность) ООО «Энергостар» при НП «Межрегиональ-
ная саморегулируемая организация арбитражных управляющих» протокол №29 от 16.08.2017 

 Объем выполненных работ – выполнение расчетов, подготовка отчета об оценке. 
 
Другие специалисты к составлению Отчета не привлекались. 
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 
Рабочий проект разработки самосадочной соли месторождения 
«Озеро Бешкуль» 

ОСНОВАНИЕ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ Договор № 180П-2017/12 от 12 декабря 2017 г. 

ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОЙ 
ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ 

Итоговый результат оценки не может быть использован не 
иначе, чем предусмотрено Договором № 180П-2017/12 от 12 
декабря 2017 г. 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, РАСЧИТАН-
НАЯ С ПРИМЕНЕНИЕМ ДОХОДНОГО ПОДХОДА, РУБ. Не применялся 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, РАСЧИТАН-
НАЯ С ПРИМЕНЕНИЕМ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА, РУБ. Не применялся 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, РАСЧИТАН-
НАЯ С ПРИМЕНЕНИЕМ  ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА, РУБ.  178 000 (Сто семьдесят восемь тысяч) рублей. 

ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ  
ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ), С УЧЕТОМ ОКРУГЛЕНИЯ РУБ.  178 000 (Сто семьдесят восемь тысяч) рублей. 

2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 
ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 

Рабочий проект разработки самосадочной соли месторождения 
«Озеро Бешкуль» 

ПРАВА, УЧИТЫВАЕМЫЕ ПРИ ОЦЕНКЕ  Право требования 

СВЕДЕНИЯ О ЗАКЛЮЧЕННЫХ ЛИЦЕНЗИОННЫХ ДОГОВО-
РАХ  

Лицензия на пользование недрами от 31 августа серия АСТ 
номер 00293 Вид лицензии ТЭ; 
Приложение №1 в лицензии АСТ 00293ТЭ Условия пользова-
ния недрами с цель. Разведки и добычи самосадочной соли на 
участке оз. Бешкуль. 

ПРАВООБЛАДАТЕЛЬ   
Общество с ограниченной ответственностью                        
«Стройметаллкомплект» в лице генерального директора              
Кутушева Алексея Вячеславовича 

ЦЕЛЬ ОЦЕНКИ Определение рыночной стоимости  

ПРЕДПОЛАГАЕМОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ  
РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 

Итоговый результат оценки может быть использован не иначе, 
чем предусмотрено Договором № 180П-2017/12 от 12 декабря 
2017 г. 

ВИД СТОИМОСТИ Рыночная 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 

Наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может 
быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, 
когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей не-
обходимой информацией, а на величине цены сделки не отра-
жаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства 

ДАТА ОЦЕНКИ 07 ноября 2017 г. 
ДАТА СОСТАВЛЕНИЯ ОТЧЕТА 29 декабря 2017 г. 
СРОК ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 07 ноября 2017 г.- 29 декабря 2017 г. 

ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

 Федеральные стандарты оценки (ФСО №1, ФСО №2, ФСО 
№3), утвержденными Минэкономразвития России № 297,298, 
299 от 20 мая 2015 г., 
 Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации 
«СРОО «ЭС» 

ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ, НА КОТОРЫХ ДОЛЖНА 
ОСНОВЫВАТЬСЯ ОЦЕНКА (ФСО 1) 
 

1. Специалист, выполнивший оценку объекта оценки 
(далее – «Оценщик») и подготовивший данный отчет (далее – 
«Отчет»), является полномочным представителями оценочной 
организации ООО «Энергостар», имеет необходимое 
профессиональное образование и достаточный практический 
опыт в области оценки. 

2. От оценщика не требуется появляться в суде или 
свидетельствовать иным образом по поводу составленного 
отчета или оцененного бизнеса, кроме как на основании 
отдельного договора с Заказчиком или официального вызова в 
суд. 

3. В процессе подготовки Отчета Оценщик исходил из 
достоверности всей документации по объекту оценки, 
предоставленной в его распоряжение Заказчиком, поскольку в 
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обязанности Оценщика, в соответствии с договором об оценке, 
не входит проведение экспертизы правоустанавливающих 
документов на объект оценки на предмет их подлинности и 
соответствия действующему законодательству. 

4. Оценщик не предполагал наличия каких-либо скрытых 
внешних и внутренних факторов, влияющих на стоимость 
объекта оценки. Оценщик не несет ответственности ни за 
наличие таких скрытых факторов, ни за необходимость 
выявления таковых. 

5. Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной 
пользователь Отчета не могут использовать Отчет (или любую 
его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке. 

6. Мнение Оценщика относительно величины стоимости 
действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает 
на себя ответственность за последующие изменения 
социальных, экономических, юридических и природных 
условий, которые могут повлиять на стоимость объекта 
оценки. 

7. В силу статьи 12 ФЗ от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации» итоговая 
величина рыночной стоимости объекта оценки является 
достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с 
объектом оценки, если законодательством Российской 
Федерации не определено или в судебном порядке не 
установлено иное. 

8. Без письменного согласия Оценщика Заказчик должен 
принять условие сохранять конфиденциальность в отношении 
любой информации, полученной от Оценщика. Согласно 
установленным профессиональным стандартам, привлекаемые 
к работе эксперты Оценщика также сохраняют 
конфиденциальность в отношении любой информации, 
полученной от Заказчика, или рассчитанной в ходе 
исследования в соответствии с задачами оценки. 

 
3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ И ОЦЕНОЧНОЙ ФИРМЕ,  

С КОТОРОЙ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР 
ЗАКАЗЧИК ОТЧЕТА ООО «Стройметаллкомплект»  

РЕКВИЗИТЫ ЗАКАЗЧИКА 

Юридический адрес: 414000, Астраханская область, город 
Астрахань, улица Николая Островского, 148 У, офис 314 
ОГРН 1073023001072 
ИНН 3018313730 
КПП 302501001 

ОЦЕНЩИК Богомолов Дмитрий Александрович 

СВЕДЕНИЯ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ, С КОТОРЫМ ОЦЕН-
ЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР: 

организационно-правовая форма юридического лица: 
Общество с ограниченной ответственностью; 
полное наименование юридического лица: 
«Энергостар» 

ОСНОВНОЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕГИСТРАЦИОННЫЙ 
НОМЕР (ОГРН) 

1133435000654 

ДАТА ПРИСВОЕНИЯ ОГРН 05.02.2013 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ, ПОЧТОВЫЙ АДРЕС 404111 Волгоградская обл., г. Волжский, ул.   Молодежная, 
д.3, оф. 317 

ТЕЛЕФОН, ЭЛЕКТРОННАЯ ПОЧТА ОЦЕНЩИКА 8903-377-2423, energostar34@mail.ru  
ИНФОРМАЦИЯ О ЧЛЕНСТВЕ В САМОРЕГУЛИРУЕМОЙ ОР-
ГАНИЗАЦИИ ОЦЕНЩИКОВ 

Свидетельство о членстве в Ассоциация СРО «Экспертный 
Совет» №1648 от 29.05.2017 г. 

НОМЕР И ДАТА ВЫДАЧИ ДОКУМЕНТА, ПОДТВЕРЖДАЮ-
ЩЕГО ПОЛУЧЕНИЕ ПРОФЕССИОНАЛЬНЫХ ЗНАНИЙ В ОБ-
ЛАСТИ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

Диплом о профессиональной переподготовке №772400404262 
от 06.02.2015 г. НОУ ВПО МФПУ «Синергия»  
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СВЕДЕНИЯ О СТРАХОВАНИИ ГРАЖДАНСКОЙ ОТВЕТСТ-
ВЕННОСТИ ОЦЕНЩИКА 

Страховой полис обязательного страхования ответственности 
оценщика ООО «Центральное Страховое Общество» №77700 
ОО-000104/16  срок действия с 14.04.2017 г. по 13.04.2018 г. 
на сумму 300 000 (триста тысяч рублей) рублей. 

СВЕДЕНИЯ О СТРАХОВАНИИ ПРОФЕССИОНАЛЬНОЙ ДЕЯ-
ТЕЛЬНОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ 

Страховой полис обязательного страхования ответственности 
оценщика ООО «Центральное Страховое Общество» №77700 
ОО-000129/17  срок действия с 11.05.2017 г. по 10.05.2018 г. 
на сумму 5 000 000 (пять миллионов рублей) рублей. 

СВЕДЕНИЯ ОБ АККРЕДИТАЦИИ Выписка из реестра аккредитованных при Союзе «МЦАУ» 
лиц от 27.12.2017 г. 

СТАЖ РАБОТЫ В ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ с 2015 года 
ОРГАНИЗАЦИЯ, С КОТОРОЙ ОЦЕНЩИКИ ЗАКЛЮЧИЛИ 
ТРУДОВОЙ ДОГОВОР Общество с ограниченной ответственностью «Энергостар» 

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ ООО «ЭНЕРГОСТАР» 404111 Волгоградская обл., г. Волжский, ул.   Молодежная, 
д.3, оф. 317 

РЕКВИЗИТЫ ООО «ЭНЕРГОСТАР» 

Организационно-правовая форма юридического лица: 
Общество с ограниченной ответственностью; 
полное наименование юридического лица: «Энергостар» 
ОГРН 1133435000654 дата присвоения 05.02.2013 г. 

СВЕДЕНИЯ О СТРАХОВАНИИ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ООО 
«ЭНЕРГОСТАР» 

Страховой полис обязательного страхования ответственности 
оценщика ООО «Центральное Страховое Общество» №77700 
ОО-000129/17  срок действия с 11.05.2017 г. по 10.05.2018 г. 
на сумму 5 000 000 (пять миллионов рублей) рублей. 

СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА, С 
КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР, И 
ОЦЕНЩИКА 

ООО «Энергостар», исполняя обязанности по договору, дей-
ствует независимо от заказчика оценки, не состоит в каких-
либо обязательствах по отношению к объектам оценки, кроме 
оговоренных договором на оценку. 
Оценщик (Богомолов Д.А.), выполнивший данную оценку, 
независим от заказчика оценки: не является аффилированным 
с ним лицом, не состоит в каких-либо обязательствах, кроме 
оговоренных договором на оценку. 

ИНФОРМАЦИЯ О ПРИВЛЕКАЕМЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ 
ОЦЕНКИ И ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ ОРГАНИЗА-
ЦИЯХ И СПЕЦИАЛИСТАХ С УКАЗАНИЕМ ИХ КВАЛИФИ-
КАЦИИ И СТЕПЕНИ ИХ УЧАСТИЯ В ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 
ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Не привлекались 

 
4. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ 

ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 
 
Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью данного отчета. 

1. Специалист, выполнивший оценку объекта оценки (далее – «Оценщик») и подготовивший данный 
отчет (далее – «Отчет»), является полномочным представителями оценочной организации ООО «Энергостар», 
имеет необходимое профессиональное образование и достаточный практический опыт в области оценки. 

2. От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу 
составленного отчета или оцененного бизнеса, кроме как на основании отдельного договора с Заказчиком или 
официального вызова в суд. 

3. В процессе подготовки Отчета Оценщик исходил из достоверности всей документации по объекту 
оценки, предоставленной в его распоряжение Заказчиком, поскольку в обязанности Оценщика, в соответствии 
с договором об оценке, не входит проведение экспертизы правоустанавливающих документов на объект 
оценки на предмет их подлинности и соответствия действующему законодательству. 

4. Оценщик не предполагал наличия каких-либо скрытых внешних и внутренних факторов, влияющих на 
стоимость объекта оценки. Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых факторов, ни за 
необходимость выявления таковых. 

5. Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользователь Отчета не могут использовать Отчет (или 
любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке. 

6. Мнение Оценщика относительно величины стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик 
не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических 
и природных условий, которые могут повлиять на стоимость объекта оценки. 
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7. В силу статьи 12 ФЗ от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 
итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки является достоверной и рекомендуемой для целей 
совершения сделки с объектом оценки, если законодательством Российской Федерации не определено или в 
судебном порядке не установлено иное. 

8. В рамках настоящего Отчета оценка проводилась исходя из предположения об отсутствии каких-либо 
обременений. 

9. Без письменного согласия Оценщика Заказчик должен принять условие сохранять 
конфиденциальность в отношении любой информации, полученной от Оценщика. Согласно установленным 
профессиональным стандартам, привлекаемые к работе эксперты Оценщика также сохраняют 
конфиденциальность в отношении любой информации, полученной от Заказчика, или рассчитанной в ходе 
исследования в соответствии с задачами оценки. 

10. Все расчеты производились Оценщиком в программном продукте «Microsoft Excel». В расчетных 
таблицах, представленных в отчете приведены округленные значения показателей. Итоговые показатели 
получены при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых значений по округленным 
данным результаты могут несколько не совпасть с указанными в Отчете. 

11. Во исполнение требований законодательства, саморегулируемая организация, в которой состоит 
Оценщик, сменила название. Решение о смене было принято на Общем собрании членов Партнерства 
12.01.2017 г. В соответствии с измененным Уставом, новое наименование организации: полное - Ассоциация 
"Саморегулируемая организация оценщиков "Экспертный совет" (сокращенное - Ассоциация "СРОО "ЭС"). 
Изменение наименования не влечет за собой изменение организационно-правовой формы, а 
следовательно выданные ранее документы, подтверждающие членство в СРОО, действительны. Также не 
изменились ОГРН и ИНН. 

 
5. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И 

КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  
 
 Договор №27 на составление Технического проекта на разработку самосадочной соли на озере «Бешкуль» 

от 03 сентября 2013г.; 
 Лицензия на пользование недрами серия АСТ номер 00293 вид лицензии ТЭ от 23.08.2013г.; 
 Горноотводный акт № АСТ 00293 ТЭ/295 от 27.08.2013г. удостоверяющий уточненные границы горного 

отвода к лицензии на право пользования недрами серии АСТ номер 00293 вид лицензии ТЭ от 
23.08.2013г.; 

 Рабочий проект разработки самосадочной соли месторождения «Озеро Бешкуль». 
 

6. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 
   
Анализ рынка объекта оценки и данные для расчета рыночной стоимости:  

- Мониторинг Федеральной службы государственной статистики (РОССТАТ) «Социально-экономическое 
положение России. Январь-Октябрь 2017 года» (http://www.gks.ru/free_doc/doc_2017/social/osn-10-
2017.pdf); 
- интернет-сайт ФСГС по Астраханской области и Республики Калмыкии 
(http://astrastat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/astrastat/ru/statistics/astrStat/); 
 -Доклад об экономическом и социальном положении Астраханской области /в январе-июне 2017 года 
(http://astroblduma.ru/vm/informstatanalit/statistika) 
- а также другие интернет-ресурсы: http://astrahan.absoluts.ru 

Пользователь Отчета, при желании, может самостоятельно ознакомиться с данной информацией по 
адресам и ссылкам, указанным выше. Оценщик подтверждает, что на момент проведения оценки данная 
информация в указанных источниках существовала. Однако он не несет ответственность за дальнейшие 
изменения содержания данных источников. 
 
 
 

7. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 
При подготовке Отчета об оценке Оценщик придерживался требований, установленных Федеральным 

законом от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», (в ред. 
Федеральных законов от 21.12.2001 N 178-ФЗ, от 21.03.2002 N 31-ФЗ, от 14.11.2002 N 143-ФЗ, от 10.01.2003 N 
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15-ФЗ, от 27.02.2003 N 29-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 05.01.2006 N 7-ФЗ, от 27.07.2006 N 157-ФЗ, от 
05.02.2007 N 13-ФЗ, от 13.07.2007 N 129-ФЗ, от 24.07.2007 N 220-ФЗ, от 30.06.2008 N 108-ФЗ, от 07.05.2009 N 
91-ФЗ, от 17.07.2009 N 145-ФЗ, от 27.12.2009 N 343-ФЗ, от 27.12.2009 N 374-ФЗ, от 22.07.2010 N 167-ФЗ, от 
28.12.2010 N 431-ФЗ, от 01.07.2011 N 169-ФЗ, от 11.07.2011 N 200-ФЗ, от 21.11.2011 N 327-ФЗ, от 
30.11.2011 N 346-ФЗ, от 03.12.2011 N 383-ФЗ, от 07.06.2013 N 113-ФЗ, от 02.07.2013 N 185-ФЗ, от 
23.07.2013 N 249-ФЗ, от 12.03.2014 N 33-ФЗ, от 04.06.2014 N 143-ФЗ, от 23.06.2014 N 171-ФЗ, от 21.07.2014 N 
225-ФЗ, от 31.12.2014 N 499-ФЗ, от 08.03.2015 N 48-ФЗ, от 08.06.2015 N 145-ФЗ, от 13.07.2015 N 216-ФЗ, от 
13.07.2015 N 224-ФЗ, от 29.12.2015 N 391-ФЗ, от 26.04.2016 N 111-ФЗ,от 02.06.2016 N 172-ФЗ, от 23.06.2016 N 
221-ФЗ, от 03.07.2016 N 360-ФЗ,от 03.07.2016 N 361-ФЗ, от 29.07.2017 N 274-ФЗ, с изм., внесенными 
Федеральными законами от 18.07.2009 N 181-ФЗ, от 28.07.2012 N 144-ФЗ,Постановлением Конституционного 
Суда РФ от 05.07.2016 N 15-П). 

Величина стоимости в настоящем Отчете была определена в соответствии с Федеральными стандартами 
оценки (ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3), утвержденными Минэкономразвития России № 297,298, 299 от 20 мая 
2015 г.,  а также Стандартами и правилами оценочной деятельности Ассоциации «СРОО «ЭС». Применение 
данных стандартов оценочной деятельности обусловлено ст.15 (Обязанности оценщика) Федерального закона 
№135 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

 
8. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может 
быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, 
располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 
чрезвычайные обстоятельства. 

Подходы к оценке: 
 затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его изно-
са; 

 сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 
на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о це-
нах сделок с ними; 

 доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении ожидаемых доходов от объекта оценки. 

Дата проведения оценки – календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость 
объекта оценки. 

Дата проведения оценки – календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость 
объекта оценки. 

Метод оценки – способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 
Цена – денежная сумма, предлагаемая или уплаченная за объект оценки или его аналог. 
Аналог объекта оценки – сходный по основным экономическим, материальным, техническим и 

другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся 
при сходных условиях. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, полученная 
как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при ис-
пользовании различных подходов к оценке и методов оценки. 

Объекты оценки – объекты гражданских прав (не изъятые из оборота, т.е. объекты, которые могут 
свободно отчуждаться и переходить от одного лица к другому), предъявляемые к оценке. 

Оценщик – лицо, обладающее подготовкой, опытом и квалификацией для оценки имущества. 
Отчет об оценке имущества – документ установленной формы, представляемый оценщиком заказ-

чику, в котором обосновывается проведенная оценка стоимости заказанного объекта недвижимости. 
Процедура оценки – совокупность приемов и методов, обеспечивающих сбор и анализ рыночных и 

нормативных данных, а также проведение расчетов стоимости недвижимости и оформления результатов 
оценки.  

Затраты на воспроизводство объекта оценки – затраты, необходимые для создания точной копии 
объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 

Затраты на замещение объекта оценки – затраты, необходимые для создания аналогичного объек-
та с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 
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Износ имущества – потеря полезности, которая приводит к тому, что рыночная стоимость объекта 
недвижимости становится меньше стоимости замещения (воспроизводства). 

Физический износ имущества – износ имущества, связанный со снижением его работоспособности 
в результате, как естественного физического старения, так и влияния внешних неблагоприятных факторов.  

Функциональное устаревание имущества – устаревание имущества из-за несоответствия совре-
менным требованиям, предъявляемым к данному имуществу. 

Внешнее устаревание имущества – устаревание имущества в результате внешней экономической 
ситуации. 

 
9. ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
 
Процесс определения стоимости объекта оценки включал в себя выполнение следующих работ: 
1. Заключение с Заказчиком договора об оценке; 
2. Установление количественных и качественных характеристик объекта оценки;  
3. Выбор метода (методов) в рамках каждого из подходов к оценке; 
4. Расчет стоимости объекта оценки в соответствии со Стандартами оценки с использованием 

наиболее приемлемых в данном конкретном случае подходов и методов оценки; 
5. Согласование результатов; 
6. Определение итоговой величины стоимости оценки; 
7. Составление и оформление Отчета об оценке. 

 
10. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Тип объекта Рабочий проект разработки самосадочной соли месторождения «Озеро 
Бешкуль» 

Правообладатель  
Общество с ограниченной ответственностью «Стройметаллкомплект» в 
лице генерального директора Кутушева Алексея Вячеславовича 

Месторасположение  С. Линейное, Наримановский район, Астраханская область 
Основные технико-экономические показатели для разработки проекта 

Геологические запасы в соответствии с 
протоколом №3 на заседании ТКЗ при 
ГУ ПР и ООС МПР РФ по кабардино-
Балкарской республике- геоло-
гич./извлек., тыс.т. 

168/112 

Остаток балансовых запасов С1 в гра-
ницах проектируемого карьера на 
01.01.2013г., тыс.т 

87 

Проектные потери, тыс.т 0,57 
Коэффициент потерь, % 1 
Коэффициент извлечения, доли ед. 0,99 
Промышленные запасы, тыс.т 87 
Средняя мощность полезного ископае-
мого, м 0,60/0,31 

Средняя мощность вскрыши на площа-
ди отработки, средн. (от-до), м Вскрыша отсутствует  

Объемный вес в плотном теле: 
-соль (ПИ), т/м3 

 
1,48 

Коэффициент крепости по шкале Про-
тодьякона  
-полезное ископаемое 

 
 
1 

Срок обеспечения промышленности 
запасами на проектируемом карьере, 
лет  

5,8 

Режим работы карьера:  
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-количество рабочих дней в году  
-неделя 
-количество смен в сутки  
-количество часов работы в смену  

108 
Прерывная 
1 
8 

Производительность карьера в год 
(плотном теле) 
- по соли, тыс.т 

 
 
15,098 

Промышленный коэффициент вскры-
ши, м3/ м3 - 

Высота уступа: - на добыче, м До 0,3 
Основное оборудование для горных ра-
бот в карьере: 
-скрепер Д3-871 
-погрузчик SDLG 956L 

Рабочий парк  Инвентарный парк 

1 
1 

1 
0 

Вспомогательное оборудование в карье-
ре: 
бульдозер 

- - 

Вид транспорта: 
-тип 
-грузоподъёмность автосамосвала , т 
-количество, шт 
-расстояние транспортировки, км  

Автомобильный  
КАМАЗ 53215  
14,5 
3 
75 

Автомобильный  
КАМАЗ 53215 
14,5 
3 
75 

Основное оборудование на отвале  - 
Источники электроснабжения промп-
лощадки  Не предусматривается  

Источники водоснабжения карьера тех-
нической водой и питьевой  Привозная  

Списочный состав производственного 
персонала на карьере (по проекту), чел 11 

 
Иными данными об объекте оценки Оценщик не располагает, так как документы их характеризующие 

не предоставлены заказчиком. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

11. АНАЛИЗ РЫНКА 
11.1. АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО ПОЛОЖЕНИЯ В СТРАНЕ 

Анализ проведен по данным мониторинга Федеральной службы государственной статистики (РОССТАТ) 
«Социально-экономическое положение России. Январь-Октябрь 2017 года». 
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11.2. АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО ПОЛОЖЕНИЯ В РЕГИОНЕ1  

 

                                                
1 http://www.volgadmin.ru/ru/MPEconomy/Economics/Results.aspx 
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ОСНОВНЫЕ ЭКОНОМИЧЕСКИЕ И СОЦИАЛЬНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

 
 
1)в фактических ценах 
2)включает данные автомобильного транспорта всех видов экономической деятельности крупных и 

средних организаций, средняя численность работников которых превышает 15 человек 
3)январь-июль 2017г. 
4)январь-июль 2017г. к январю-июлю 2016г.  
5)январь-июль 2016г. к январю-июлю 2015г.  
6)август 2017г. к июлю 2017г. 
7)август 2017г. к декабрю 2016г. 
8)август 2016г. к декабрю 2015г. 
9)по видам экономической деятельности «Добыча полезных ископаемых», «Обрабатывающие 

производства», 
«Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» 
10)июль 2017г. к июню 2017г. 11)июль 2016г. к июню 2016г. 12)июль 2017г. к июлю 2016г. 13)июль 

2016г. к июлю 2015г.  
 

ПРОМЫШЛЕННОЕ ПРОИЗВОДСТВО 
Индекс промышленного производства2 в январе-августе 2017 года по сравнению с соответствующим 

периодом предыдущего года составил 129,2%. 
Динамика производства 

 В % к 
соответствующему месяцу пре-

дыдущего года 
 

предыдущему месяцу 
2016 год3 

Январь 94,8 80,6 
Февраль 96,0 95,0 
Март 109,3 111,3 

                                                
2 по видам деятельности «добыча полезных ископаемых», «обрабатывающие производства», «обеспечение электрической энергией, газом и паром; 
кондиционирование воздуха», «водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений» 
3 данные уточнены по итогам ретроспективного пересчета индексов производства, осуществленного в связи с переходом с 1 января 2017 года на 
Общероссийский классификатор видов экономической деятельности ОКВЭД2 (ОК 029-2014 (КДЕС Ред.2)) и Общероссийский классификатор 
продукции по видам экономической деятельности ОКПД2 (ОК 034-2014 (КПЕС 2008)) 
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Апрель 96,7 72,4 
Май 103,3 125,1 
Июнь 78,8 116,3 
Июль 97,6 87,7 
Август 100,1 107,8 
Сентябрь 134,6 129,3 
Октябрь 124,8 90,6 
Ноябрь 116,3 112,4 
Декабрь 149,5 145,2 

2017 год 
Январь 138,8 77,6 
Февраль 129,7 92,9 
Март 106,0 121,5 
Апрель 121,2 90,5 
Май 122,6 102,2 
Июнь 136,8 119,5 
Июль 136,7 93,4 
Август 152,4 96,5 

 
Индексы производства по видам экономической деятельности 

 Август 2017г. в 
% к 

Январь-
август 

2017г. в 
% к 

январю-
августу 
2016г. 

 
августу 
2016г. 

 
июлю 
2017г. 

Добыча полезных ископаемых 178,7 100,9 143,8 
из них: 

добыча сырой нефти и природного газа 192,1 101,6 156,3 
добыча прочих полезных ископаемых 79,9 93,4 117,6 
предоставление услуг в области добычи полезных ископаемых 100,1 93,4 74,2 

Обрабатывающие производства 87,1 76,7 83,3 
из них: 

производство пищевых продуктов 82,1 113,3 79,9 
производство напитков 111,7 129,4 101,2 
производство текстильных изделий 111,3 104,2 103,4 
производство одежды 13,1 в 14,5р. 32,9 
производство кожи и изделий из кожи 140,2 165,7 93,7 
обработка древесины и производство изделий из дерева 
и пробки, кроме мебели, производство изделий из соломки и мате-
риалов для плетения 

 
 

98,8 

 
 

102,0 

 
 

83,9 
производство бумаги и бумажных изделий 98,1 106,0 57,0 
деятельность полиграфическая 
и копирование носителей информации 

 
105,8 

 
85,3 

 
93,8 

производство кокса и нефтепродуктов 97,2 98,5 93,8 
производство химических веществ и химических продуктов 97,7 97,4 99,3 
производство лекарственных средств и материалов, приме-
няемых в медицинских целях 

 
147,1 

 
110,1 

 
в 2,7р. 

производство резиновых и пластмассовых изделий 69,8 93,5 102,1 
производство прочей неметаллической минеральной продукции 125,7 92,2 100,5 
производство металлургическое 101,1 100,5 100,2 
производство готовых металлических изделий, кроме 
машин и оборудования 

 
61,5 

 
17,0 

 
101,6 

производство компьютеров, электронных и оптических изделий в 51,6р. 100,0 98,1 
производство электрического оборудования - в 7,8р. 21,3 
производство машин и оборудования, не вклю-

ченных в другие группировки 
 

84,3 
 

106,0 
 

107,3 
производство прочих транспортных средств и оборудования 128,9 36,7 96,9 
производство мебели 72,2 в 2,0р. 86,8 
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производство прочих готовых изделий 104,7 123,4 66,1 
ремонт и монтаж машин и оборудования 86,3 39,9 48,5 

Обеспечение электрической энергией, газом и паром; конди-
ционирование воздуха 

 
98,4 

 
102,9 

 
99,7 

Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, 
деятельность по ликвидации загрязнений 

 
92,2 

 
76,5 

 
101,1 

Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными 
силами, в январе-августе 2017 года составил 182422,2 млн. рублей, что на 38,6% (в действующих ценах) выше 
соответствующего периода предыдущего года. 
 

Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг соб-
ственными силами по видам экономической деятельности 

в действующих ценах 
 

  

Август 
2017г., 
млн. 

рублей 

 
В % к 
августу 
2016г. 

Январь-
август 
2017г., 

млн. руб-
лей 

 

В % к 
январю-
августу 
2016г. 

Добыча полезных ископаемых 16828,4 178,8 129654,4 170,5 
из них: 

добыча сырой нефти и природного газа 14984,2 в 2,1р. 114629,4 189,8 
добыча прочих полезных ископаемых 227,3 98,3 1323,7 122,1 
предоставление услуг в области добычи полез-
ных ископаемых 

 
1616,8 

 
82,9 

 
13701,2 

 
94,1 

Обрабатывающие производства 4204,8 85,3 32253,7 86,8 
из них: 

производство пищевых продуктов 451,1 97,7 3690,2 96,3 
производство напитков 52,5 99,4 323,6 76,1 
производство текстильных изделий 47,1 120,3 380,0 97,5 
производство одежды 33,7 26,7 140,8 27,6 
производство кожи и изделий из кожи … 152,2 … 92,7 
обработка древесины и производство изделий из дерева 
и пробки, кроме мебели, производство изделий из со-
ломки и материалов для плетения 

 
 

5,6 

 
 

104,7 

 
 

39,9 

 
 

89,5 
производство бумаги и бумажных изделий 0,3 124,5 34,1 108,1 
деятельность полиграфическая 
и копирование носителей информации 

 
5,6 

 
106,3 

 
76,6 

 
95,4 

производство кокса и нефтепродуктов … 84,1 … 77,5 
производство химических веществ и хими-
ческих продуктов 

 
434,8 

 
74,5 

 
2795,1 

 
76,4 

производство лекарственных средств и материалов, приме-
няемых в медицинских целях 

 
… 

 
156,3 

 
… 

 
в 2,9р. 

производство резиновых и пластмассовых изделий 59,2 76,9 385,5 110,9 
производство прочей неметаллической мине-
ральной продукции 

 
137,8 

 
105,6 

 
871,7 

 
95,7 

производство металлургическое 10,9 114,8 72,4 106,8 
производство готовых металлических изделий, кроме 
машин и оборудования 

 
57,6 

 
66,9 

 
596,5 

 
140,6 

производство компьютеров, электронных и опти-
ческих изделий 

 
7,8 

 
в 16,7р. 

 
136,3 

 
113,1 

производство электрического оборудования 1,2 - 43,7 111,8 
производство машин и оборудования, не 

включенных в другие группировки 
 

9,3 
 

в 2,2р. 
 

170,8 
 

89,8 
производство автотранспортных средств, прице-
пов и полуприцепов 

 
0,3 

 
123,7 

 
2,2 

 
127,0 

производство прочих транспортных средств и обо-
рудования 

 
647,2 

 
87,0 

 
7655,0 

 
129,6 

производство мебели 3,2 94,1 87,1 86,9 
производство прочих готовых изделий 7,1 93,4 49,7 92,7 
ремонт и монтаж машин и оборудования 194,4 99,5 1866,4 53,1 
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Обеспечение электрической энергией, газом и паром; конди-
ционирование воздуха 

 
2248,6 

 
125,7 

 
17683,1 

 
111,8 

Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и ути-
лизации отходов, деятельность 
по ликвидации загрязнений 

 
 

354,6 

 
 

99,2 

 
 

2831,0 

 
 

106,5 
 

РЫБОЛОВСТВО, РЫБОВОДСТВО 
Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными 

силами по виду экономической деятельности «Рыболовство, рыбоводство»4 составил 800,7 млн. рублей или 
105,0% к январю -августу 2016 года (в действующих ценах). По организациям, не относящимся к субъектам 
малого предпринимательства, объем отгруженной продукции составил 130,3 млн. рублей. 

 
СТРОИТЕЛЬСТВО 

Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду 
экономической деятельности «Строительство», в январе-августе 2017 года составил 13089,9 млн. рублей, что 
на 13,0% (в сопоставимых ценах) ниже уровня января-августа 2016 года. 
 

Динамика объема работ, выполненных 
по виду экономической деятельности «Строительство» 

  
Млн. 

рублей 

В % к 
соответствующему периоду 

предыдущего года 
 

предыдущему периоду 

2016 год 
Январь 601,0 93,4 21,3 
Февраль 880,2 161,1 141,5 
Март 1149,5 132,6 131,7 
I квартал 2630,7 128,5 х 
Апрель 1864,5 47,5 197,9 
Май 1298,2 78,6 74,7 
Июнь 1481,7 42,1 111,1 
Январь-июнь 7275,1 64,6 х 
Июль 3011,3 60,0 в 2,0р. 
Январь-июль 10286,4 63,4 х 
Август 1225,5 28,7 57,8 
Январь-август 11512,0 55,9 х 
Сентябрь 1182,6 73,4 90,2 
Январь-сентябрь 12694,6 56,9 х 
Октябрь 1529,9 73,9 97,2 
Ноябрь 2518,2 131,2 164,6 
Декабрь 2430,5 82,2 96,8 
Январь-декабрь 19173,2 65,3 х 

2017 год 
Январь 475,3 67,3 19,8 
Февраль 753,9 61,2 160,3 
Март 1338,4 93,6 194,0 
Январь-март 2567,6 74,9 х 
Апрель 1261,8 89,1 95,5 
Май 1071,1 56,7 78,2 
Июнь 2069,1 86,0 194,7 
Январь-июнь 6969,5 77,0 х 
Июль5 3755,2 87,4 174,9 
Август 2365,3 133,5 59,9 
Январь-август 13089,9 87,0 х 

 

                                                
4 данные приведены по совокупности организаций, осуществляющих деятельность по виду «Рыболовство, рыбоводство», независимо от их основного 
вида деятельности 
5 данные изменены за счет уточнения респондентами ранее предоставленной информации 
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Жилищное строительство. В январе-августе 2017 года организациями всех форм собственности и 
индивидуальными застройщиками построено 3292 новые квартиры общей площадью 291,6 тыс. м2, что на 
14,8% ниже уровня января-августа 2016 года. 

 
Динамика ввода в действие жилых домов 

 Тыс. м2 

общей пло-
щади 

В % к 
соответствующему периоду 

предыдущего года 
 

предыдущему периоду 

2016 год 
Январь 24,5 77,4 18,1 
Февраль 32,1 47,6 131,1 
Март 30,8 81,4 95,9 
Январь-март 87,4 63,8 х 
Апрель 45,3 160,0 147,2 
Май 47,6 166,9 104,9 
Июнь 66,9 в 2,8р. 140,6 
Январь-июнь 247,2 113,5 х 
Июль 49,4 142,9 73,9 
Январь-июль 296,7 117,5 х 
Август 45,6 108,2 92,2 
Январь-август 342,3 116,2 х 
Сентябрь 45,8 92,3 100,4 
Январь-сентябрь 388,0 112,7 х 
Октябрь 39,0 82,6 85,2 
Ноябрь 38,8 79,8 99,4 
Декабрь 127,9 94,7 в 3,3р. 
Январь-декабрь6 593,7 103,2 х 

2017 год 
Январь 8,2 33,5 6,4 
Февраль 24,5 76,2 в 3,0р. 
Март 58,2 188,9 в 2,4р. 
Январь-март 90,8 103,9 х 
Апрель 21,9 48,3 37,6 
Май 36,8 77,3 168,0 
Июнь 37,3 55,8 101,5 
Январь-июнь 186,8 75,6 х 
Июль 27,5 55,7 73,7 
Январь-июль 214,3 72,2 х 
Август 77,3 169,6 в 2,8р. 
Январь-август 291,6 85,2 х 

 
Индивидуальными застройщиками построен 1231 дом общей площадью 150,87тыс. м2, что составляет 

57,2% от уровня января-августа 2016 года. 
 

СЕЛЬСКОЕ ХОЗЯЙСТВО 
Производство продукции сельского хозяйства. Объем продукции сельского хозяйства всех 

сельхозпроизводителей в январе-августе 2017 года составил, по расчетам, в фактических ценах 
27855,9 млн. рублей и снизился в сопоставимой оценке по сравнению с соответствующим периодом 
предыдущего года на 2,5%. В августе 2017 года производство продукции сельского хозяйства составило 
107,1% к августу 2016 года и 123,3 % к июлю 2017 года. 

 
Растениеводство. К 1 сентября 2017 года сельхозорганизациями намолочено 136346 ц зерна в 

первоначально-оприходованном весе, накопано 1629284 ц картофеля, собрано 4844073 ц овощей открытого и 
закрытого грунта, 1271796 ц бахчевых культур, что составило соответственно 112,5; 130,1; 108,4 и 180,4%. 
Сельхозорганизациями намолочено 22793 ц зерна в первоначально-оприходованном весе, накопано 77459 ц 

                                                
6 по данным годовой отчетности 602,9 тыс. м2 и 104,8% соответственно 
7 по данным ФГБУ «ФКП Росреестра» 
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картофеля, собрано 808241 ц овощей открытого и закрытого грунта, 15040 ц бахчевых культур (к этому 
времени в 2016 году произведено соответственно 19586, 59185, 96724 и 18177 ц). 

 
Животноводство. На конец августа 2017 года поголовье крупного рогатого скота в хозяйствах всех 

категорий, по расчетам, составило 291,5 тыс. голов (на 2,7% больше по сравнению с аналогичной датой 
предыдущего года), из него коров – 146,3 тыс. голов (на 1,2% больше), свиней – 5,2 тыс. голов (на 14,2% 
больше), овец и коз – 1637,6 тыс. голов (на 2,2% меньше), птицы – 1521,4 тыс. голов (на 11,8% меньше). 

В сельхозорганизациях поголовье крупного рогатого скота сократилось на 20,1% по сравнению с 
аналогичной датой предыдущего года (в том числе коров – на 23,0%), овец и коз – на 25,4%, птицы – на 
24,8%, свиней – увеличилось на 1,3%. 

На долю хозяйств населения приходилось 65,3% поголовья крупного рогатого скота, 35,3% свиней, 
33,0% овец и коз, 19,5% птицы (на конец августа 2016 года соответственно 60,5; 25,7; 29,1 и 6,1%). В 
крестьянских (фермерских) хозяйствах, включая индивидуальных предпринимателей, находилось 30,4% 
поголовья крупного рогатого скота (на конец августа 2016 года – 33,9%), 10,2% свиней (12,9%), 62,9% овец и 
коз (65,5%), 1,7% птицы (1,6%). 

В январе-августе 2017 года в хозяйствах всех категорий, по расчетам, произведено скота и птицы на 
убой в живом весе 39,5 тыс. тонн, молока – 128,8 тыс. тонн, яиц – 146,0 млн. шт., что составило 
соответственно 100,2; 101,5 и 64,4% к январю-августу 2016 года. 

В сельхозорганизациях производство скота и птицы на убой (в живом весе) сократилось в 3,8 раза, 
молока – на 22,6%, яиц – на 40,7%. 

Доля хозяйств населения в общем объеме производства скота и птицы на убой составила 55,7%, 
молока – 83,0%, яиц – 12,3% (в январе-августе 2016 года 

соответственно 52,5; 83,2 и 6,2%). На крестьянские (фермерские) хозяйства и индивидуальных 
предпринимателей приходилось 41,0% производства скота и птицы на убой (в живом весе), 16,7% молока и 
1,8% яиц (в январе-августе 2016 года соответственно 34,9; 16,4 и 0,5%). 

В январе-августе 2017 года в сельхозорганизациях надой молока на 1 корову в среднем составлял 1177 
кг против 880 кг в январе-августе 2016 года. В крупных и средних сельхозорганизациях в январе-августе 2017 
года яйценоскость на 1 курицу-несушку в среднем составила 214 яиц против 218 шт. год назад. 

 
РОЗНИЧНАЯ ТОРГОВЛЯ 

Оборот розничной торговли в августе 2017 года составил 14341,9 млн. рублей, что в товарной массе на 
1,1% меньше (в сопоставимых ценах), чем в соответствующем месяце предыдущего года, в январе-августе 
2017 года – 111110,8 млн. рублей и меньше на 1,4%. 

В январе-августе 2017 года оборот розничной торговли на 96,6% 
формировался торгующими организациями и индивидуальными предпринимателями, осуществляющими 
деятельность в стационарной торговой сети (вне рынка); доля розничных рынков и ярмарок составила 3,4% (в 
январе-августе 2016 года – соответственно 95,4% и 4,6%). 

В январе-августе 2017 года в структуре оборота розничной торговли удельный вес пищевых 
продуктов, включая напитки, и табачных изделий составил 39,2%, непродовольственных товаров – 60,8% (в 
январе-августе 2016 года – 40,2% и 59,8% соответственно). 

На розничных рынках и ярмарках реализуется 3,6% пищевых продуктов, включая напитки, и табачных 
изделий и 3,3% – непродовольственных товаров. 

 
ОБЩЕСТВЕННОЕ ПИТАНИЕ 

Оборот общественного питания в августе 2017 года составил 735,4 млн. рублей, или 100,9% (в 
сопоставимых ценах) к соответствующему месяцу 2016 года, в январе-августе 2017 года – 5650,7 млн. рублей, 
или 104,9%. 

 
 
 
 
 

РЫНОК ПЛАТНЫХ УСЛУГ НАСЕЛЕНИЮ 
В январе-августе 2017 года населению было оказано платных услуг на 24350,5 млн. рублей. Удельный 

вес расходов на оплату услуг в потребительских расходах населения в августе 2017 года составил 16,5% 
против 16,5% в августе 2016 года. 
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В январе-августе 2017 года в структуре платных услуг населению 46,3% в общем объеме занимали 
коммунальные и телекоммуникационные услуги. 

В структуре объема бытовых услуг наибольший удельный вес занимали услуги по техобслуживанию и 
ремонту транспортных средств, машин и оборудования, ремонту и строительству жилья и других построек, а 
также услуги парикмахерских. 
 

ОПТОВАЯ ТОРГОВЛЯ 
В январе-августе 2017 года оборот оптовой торговли составил 58646,7 млн. рублей или 95,1% к 

январю-августу 2016 года. 
В январе-августе 2017 года оборот оптовой торговли на 83,0% формировался организациями оптовой 

торговли, оборот которых составил 48679,2 млн. рублей или 94,9% к январю-августу 2016 года. 
Продажа на оптовом рынке отдельных  видов продукции (товаров) организациями     оптовой 

торговли,     не относящимися     к     субъектам     малого предпринимательства,       с       
численностью       работников       свыше 15 человек, в январе-августе 2017 года характеризуется 
следующими данными: 

Запасы топлива. Топливные склады предприятий и организаций области располагали запасами угля в 
объеме 2,9 тыс. тонн, что на 69,2% выше уровня 1 сентября 2016 года. Запасы топочного мазута у 
потребителей составили 20,1 тыс. тонн (на 4,6% больше, чем на 1 сентября 2016 года). 

В муниципальных и ведомственных котельных на 1 сентября 2017 года запасы угля 
составили 451 тонну и топочного мазута 4182 тонны, или 62,0% и 105,3% к наличию на 
1 сентября 2016 года. 

Топливоснабжающие организации, осуществляющие продажу угля населению и 
организациям социальной сферы, располагали на 1 сентября 2017 года запасами в объеме 2276 
тонн, что в 3,1 раза выше уровень.  

ДЕМОГРАФИЯ 
Показатели естественного движения населения 

  
Человек На 1000 человек на-

селения 
январь-

июнь 
2017г. 

январь-
июнь 
2016г. 

прирост (+), 
снижение (-), 

человек 

январь-
июнь 
2017г. 

январь-
июнь 
2016г. 

Родившиеся, человек 5856 6860 -1004 11,6 13,5 
Умершие, человек 6081 6131 -50 12,0 12,1 

в том числе детей в 
возрасте до года 

 
41 

 
36 

 
+5 

 
6,08 

 
4,91) 

Естественная, прирост (+), 
убыль (-) 

 
-225 

 
+729 

 
-954 

 
-0,4 

 
+1,4 

Браков, единиц 2531 2557 -26 5,0 5,0 
Разводов, единиц 2066 2013 +53 4,1 4,0 

 

Распределение умерших по причинам смерти 
 

  
Человек 

 
Январь-

май 
2017г. 

в % ко 
всем 

умершим 

На 10 тыс. человек 
населения 

Январь-
май 

2017г. в 
% к 

январю-
маю 

2016г. 

 
январь-

май 
2017г. 

 
январь-

май 
2016г. 

 
прирост 

(+), сниже-
ние (-) 

 
январь-

май 
2017г. 

 
январь-

май 
2016г. 

Всего умерших 5194 5126 +68 100,0 123,2 121,1 101,7 
в том числе от: 

болезней системы 
кровообращения 

 
2452 

 
2337 

 
+115 

 
47,2 

 
58,2 

 
55,2 

 
105,4 

от внешних причин 
смерти 

 
404 

 
473 

 
-69 

 
7,8 

 
9,6 

 
11,2 

 
85,7 

новообразований 751 779 -28 14,5 17,8 18,4 96,7 

                                                
8 на 1000 родившихся живыми 
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болезней органов 
дыхания 

 
169 

 
162 

 
+7 

 
3,2 

 
4,0 

 
3,8 

 
105,3 

болезней органов 
пищеварения 

 
273 

 
253 

 
+20 

 
5,3 

 
6,5 

 
6,0 

 
108,3 

некоторых 
инфекционных и 
паразитарных 
болезней 

 
 
 

108 

 
 
 

84 

 
 
 

+24 

 
 
 

2,1 

 
 
 

2,6 

 
 
 

2,0 

 
 
 

130,0 
других причин 1037 1038 -1 20,0 24,6 24,5 100,4 

 

Общие итоги миграции 
 

  
Январь-май 2017г. Справочно: январь-

май 2016г. 
 

человек на 10 тыс. 
населения 

 
человек на 10 тыс. 

населения 
Миграция – всего при-

бывшие 
 

8799 
 

86,4 
 

9187 
 

90,2 
выбывшие 9300 91,3 9222 90,5 
миграционный прирост, снижение (-) -501 -4,9 -35 -0,3 

в том числе: 
в пределах области 

прибывшие 3107 30,5 3440 33,8 
выбывшие 3107 30,5 3440 33,8 
миграционный прирост, снижение (-) 0 0 0 0 

из других регионов России 
прибывшие 3483 34,2 3512 34,5 
выбывшие 4713 46,3 4545 44,6 
миграционный прирост, снижение (-) -1230 -12,1 -1033 -10,1 

международная миграция 
прибывшие 2209 21,7 2235 21,9 
выбывшие 1480 14,5 1237 12,1 
миграционный прирост, снижение (-) 729 7,2 998 9,8 

в том числе: 
с государствами-участниками СНГ 

прибывшие 1563 15,3 1699 16,7 
выбывшие 1208 11,8 1016 10,0 
миграционный прирост, снижение (-) 355 3,5 683 6,7 

со странами дальнего зарубежья 
прибывшие 646 6,4 536 5,3 
выбывшие 272 2,7 221 2,2 
миграционный прирост, снижение (-) 374 3,7 315 3,1 

 
 

11.3. АНАЛИЗ РЫНКА, К КОТОРОМУ ОТНОСИТСЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 
Учитывая специфику оцениваемого объекта, целесообразно произвести анализ рынка в сфере предос-

тавления услуг. 
На рынке услуг можно выделить следующие различающиеся по функциональной направленности сек-

торы: 
-Услуги, ориентированные на производство; 
-Услуги, ориентированные на общество; 
-Услуги, ориентированные на домашнее хозяйство; 
-Услуги, личностного характера. 
В чистом виде немного видов услуг, которые формируют исключительно данный по функциональной 

направленности сектор услуг. 
Так, к услугам, ориентированным на производство относятся услуги по техническому обслуживанию, 

наладке, настройке и ремонту производственного оборудования и технических систем. Сюда могут быть отне-
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сены услуги по складированию, хранению и снабжению материально-техническими ресурсами и различные 
услуги производственной инфраструктуры (дороги, мосты, подъездные пути и т.д.). 

Услуги, ориентированные на общество включают услуги органов государственного управления, свя-
занные с обороной страны, с поддержанием правопорядка, обеспечением внутренней безопасности, с выпол-
нением функций по государственному регулированию экономики и социальных процессов, с проведением 
социальной политики. Нередко их называют государственными (правительственными) услугами. 

К услугам, ориентированным на домашнее хозяйство, относятся многие услуги по поддержанию в 
нормальном состоянии жилья и коммунальные услуги, производственные виды бытовых услуг - техническое 
обслуживание и ремонт бытовой техники и телевидеоаппаратуры, автосервис, а также технический сервис 
оборудования и инвентаря для досуговой деятельности и т.д. 

Услуги личностного характера включают услуги: парикмахерские, фотоателье и разнообразные рек-
реационные услуги и непроизводственные виды бытового обслуживания. 

Но многие услуги имеют двойственную функциональную природу, а некоторые услуги даже много-
функциональную направленность. Так, услуги транспорта при технической и технологической общности как 
собирательной отрасли подразделяются на услуги по обслуживанию производства - грузовой транспорт и на 
услуги по обслуживанию личности - пассажирский транспорт. Двойственную функциональную направлен-
ность имеет связь и информационное обслуживание: с одной стороны, они обслуживают производство, а с 
другой, - домашнее хозяйство и личность. Торговля средств производства имеет дело с производственной 
сферой, а розничная торговля - с населением, с непосредственным потребителем. 

Услуги, ориентированные на домашнее хозяйство и услуги личностного характера относят к услугам 
как таковым. Они формируют сервис в собственном смысле слова. 

В развитых странах доля собственного сервиса в ВВП составляет 20 -25%, на транспорт и внедомаш-
нее питание приходится 6 - 10%, на государственные услуги - 15 -23%. 

Деловые услуги - кредитно-финансовые, страховые, правовые и т.д. многофункциональны: обслужи-
вают производство, общества, домашнее хозяйство и личность. Соотношение объектов обслуживания непо-
стоянно и зависят от времени и конкретных условий страны. Что касается социально-культурных услуг - об-
разования, культуры, здравоохранения, а также науки, научного обслуживания, то эти услуги также много-
функциональны. Но на современном этапе развития цивилизации они в большей степени ориентированы на 
интересы общества и производства, чем на личные интересы. 

Проблема классификации сферы услуг остается нерешенной. Поэтому для выработки комплексного 
показателя обеспеченности населения услугами может быть принята следующая классификация: материаль-
но-бытовые услуги; торговля и общественное питание; рекреационные услуги и туризм; деловые услуги; фи-
нансово-кредитные услуги; социально-культурные услуги; коммунальные услуги; система связи и коммуни-
кации; транспортные услуги. 

 
11.3.1. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект 

В связи с тем, что оцениваемый объект является рабочим проектом разработки самосадочной соли ме-
сторождения «Озеро Бешкуль», можно сделать вывод, что объект оценки относится к сегменту - деловые ус-
луги. 

Разработки проекта предполагает подробное исследование бизнес-процессов (функций, определенных 
на этапе выбора стратегии) и информации, необходимой для их выполнения (сущностей, их атрибутов и свя-
зей (отношений)).  

Вся информация о системе определения стратегии, формализуется и уточняется на этапе анализа. Осо-
бое внимание следует уделить полноте переданной информации, анализу информации на предмет отсутствия 
противоречий, а также поиску неиспользуемой вообще или дублирующейся информации. Как правило, заказ-
чик не сразу формирует требования к системе в целом, а формулирует требования к отдельным ее компонен-
там. Уделите внимание согласованности этих компонентов. 

 
11.3.2. Спрос и предложение на рынке  
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В настоящее время рынок услуг можно охарактеризовать как низкоразвитый. Предложения в данном 
сегменте ограничены, ценовые данные отсутствуют, так как цена в основном договорная, а сведения о реально 
совершенных сделках носят скрытый (конфиденциальный) характер и являются коммерческой тайной пред-
приятий.  

 
11.3.3. Основные выводы 

По результатам приведенного выше анализа рынка, выявлено: 
 сегмент рынка оцениваемого объекта – рынок услуг (проектирование); 
 предложения в данном сегменте ограничены, ценовые данные отсутствуют, так как цена в основном 

договорная, а сведения о реально совершенных сделках носят скрытый (конфиденциальный) характер 
и являются коммерческой тайной предприятий; 

 сфера услуг по разработке проектов развита недостаточно.  
 изучив сложившуюся ситуацию на рынке услуг, можно сделать вывод, что предложение превышает 

спрос. 
 

12. НАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
Данный анализ выполняется только для объектов недвижимости. Наиболее эффективное использование 

(НЭИ) является основополагающей предпосылкой стоимости.  
Анализ наиболее эффективного использования в данном случае не проводился. 

 
13. ВЫБОР ПОДХОДОВ И МЕТОДОВ ОЦЕНКИ  

В соответствии с Федеральными стандартами оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования 
проведения к проведению оценки (ФСО №1)», «Оценка недвижимости (ФСО №7)» при определении рыноч-
ной стоимости собственности могут использоваться три подхода: доходный, сравнительный и затратный. 

В каждом подходе имеются свои методы оценки рыночной стоимости. 
Доходный подход  в оценке имущества основан на капитализации дохода приносимого объектом 

оценки при наилучшем и наиболее эффективном использовании и заключается в расчете текущей стоимости 
будущих доходов, полученных от использования объектов с помощью коэффициента капитализации. Этот 
подход не применялся, в связи с тем, что невозможно спрогнозировать денежные потоки.  

К затратному подходу относится совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основан-
ных на определении затрат, необходимых для воспроизводства (восстановления) либо замещения объекта 
оценки, с учетом его совокупного износа. При этом, исходя из сущности затратного подхода, под возможно-
стью заменить объект оценки понимается возможность создания  новой точной копии или объекта замещения. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах 
сделок с ними. Принцип данного подхода состоит в том, что стоимость оцениваемого объекта определяется на 
основе анализа цен предложения и цен спроса на объекты, идентичные объектам оценки, сложившиеся на по-
требительском рынке на дату проведения оценки.  

Этот подход не применялся, в связи с тем, что невозможно сравнить цены на данную услугу.  Предло-
жения в данном сегменте ограничены, ценовые данные отсутствуют, так как цена в основном договорная, а 
сведения о реально совершенных сделках носят скрытый (конфиденциальный) характер и являются коммер-
ческой тайной предприятий.  

Проанализировав возможности подходов и особенности объекта оценки, оценщик выбрал для прове-
дения расчетов один подход: затратный.  

 
14. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 С ПОМОЩЬЮ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА 
В соответствии с п.18 ФСО №1, Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта 

оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замеще-
ния объекта оценки с учетом износа и устареваний. «Затратами на воспроизводство объекта оценки являются 
затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при соз-
дании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, 
необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющих-
ся на дату оценки». 

Процедура оценки включает следующие последовательные шаги: 
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1. сбор информации об объекте оценки и об идентичных или аналогичных оцениваемому объектах (све-
дения об их ценах, основных характеристиках и параметрах);  

2. анализ объекта оценки - фиксируется положение (текущее использование), в котором находится объ-
ект оценки; 

3. подбор для оцениваемого объекта наиболее подходящего метода оценки;  
4. расчет текущей полной восстановительной стоимости (стоимости воспроизводства или замещения) с 

учетом ограничений, соответствующих текущему использованию, и обременений;  
5. расчет совокупного обесценения и определение рыночной стоимости с использованием процедуры 

итогового согласования стоимости, если оценка проводилась несколькими методами затратного подхода. 
Общие положения и методы затратного подхода 

Полная восстановительная стоимость (ПВС) – это стоимость нового объекта оценки, определяемая в це-
нах на дату оценки (текущая – ПВСТ), она может быть определена одним из следующих способов (методов):  

1. по цене реализации нового идентичного объекта заводом-изготовителем, оптовыми или торгующими 
организациями;  

2. по рыночной стоимости нового аналога (идентичного объекта, близкого аналога или однородного 
объекта);  

3. путем индексирования первоначальной стоимости по индексам изменения цен или по эквиваленту 
стабильной валюты;  

4. по стоимости составляющих элементов (узлов, агрегатов) и стоимости сборочных работ;  
5. по сметной стоимости затрат на создание объекта оценки в текущих ценах (могут быть детальная ли-

бо укрупненная калькуляции);  
6. по ресурсной смете затрат на изготовление объекта оценки (в нормочасах, машиночасах);  
7. по текущей стоимости чистых денежных потоков, генерируемых объектом оценки за период его по-

лезного использования;  
8. по скорректированной на основе дефляторов цен основных средств (ОС) балансовой стоимости;  
9. на базе экспертной оценки (специалисты, страховые компании, кредитные организации и т.п.), техни-

ко-экономического обоснования проектных организаций, социологических исследований и т.д.  
Первые два способа опираются на сравнительный подход, 3-й и 4-й являются комбинацией сравнитель-

ного и затратного подходов, 5-й и 6-й отражают затратный подход формирования стоимости, 7-й реализует 
доходный подход к оценке, в 8-м способе используют статистические данные по группам ОС, 9-й опирается 
на мнение экспертов или специальные исследования. Последние два способа имеют наибольшую погрешность 
оценки и на практике используются крайне редко.  

Разнообразие способов и методов расчета ПВС позволяют выбрать из них наиболее достоверный, ин-
формационно обеспеченный для оцениваемого объекта, либо воспользоваться сразу несколькими способами 
определения ПВС.  

При идентификации объекта оценки ПВС приводят к состоянию, эквивалентному условиям оценки, для 
этих целей проводят корректировку ПВС по следующим составляющим стоимости (статьям сопутствующих 
расходов).  

Затратному подходу присуще свойство универсальности — любой объект поддается оценке при его 
применении, поскольку всякая оцениваемая единица как продукт производства характеризуется затратами на 
свое создание. Некоторые ограничения в применении (либо достоверности результатов) затратного подхода 
связаны с труднодоступностью для оценщиков производственной информации. В то же время имеется боль-
шое количество МО, оценка которых возможна лишь средствами затратного подхода.  

При оценке затратным подходом как бы моделируется процесс формирования цены продавца (предло-
жения) на основе величины всех произведенных издержек и в предположении получения среднестатистиче-
ской (среднеотраслевой) прибыли. 

Методы затратного подхода (основные) можно разделить на две группы:  
 прямые методы:  
- метод воспроизводства; - метод замещения;  
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- метод поагрегатного (поэлементного) расчета;  
- метод укрупненного расчета себестоимости;  
 косвенные методы:  
- индексный (или трендовый) метод;  
- метод анализа и индексации имеющихся калькуляций;  
- метод расчета по цене однородного аналога;  
- метод удельных затратных (ценовых) показателей;  
- метод расчета с помощью затратных корреляционно-регрессионных моделей. Выбор того или иного 

метода зависит от характеристик оцениваемого объекта и объема исходной информации о нем. 
Согласно анализу рынка, а также исходной информации, имеющейся  распоряжении Оценщика, при 

оценке объектов оценки использовался индексный метод. 
Индексный метод. Данный метод применим в том случае, когда известна цена оцениваемого объекта в 

прошлом и, следовательно, возникает задача пересчитать эту цену по состоянию на дату оценки. Метод широ-
ко применялся при переоценке основных фондов, особенно в тот период, когда Госкомстат РФ публиковал 
корректирующие индексы (индексы-дефляторы) для переоценки по группам основных фондов. В настоящее 
время оценщикам целесообразно пользоваться ценовыми индексами Госкомстата РФ по товарным группам, 
но можно и самим рассчитывать корректирующие индексы, анализируя динамику цен по выборкам аналогич-
ных объектов.  

В соответствии с рассматриваемым методом оценки, текущая восстановительная стоимость объекта на 
дату оценки определяется по следующей формуле: 

ПВСТ = ПВС0 × In/0 , 
где ПВС0 — первоначальная (восстановительная) стоимость объекта в базисном (нулевом) месяце;  
      In/0 — корректирующий индекс для n-го месяца по отношению к 0-му месяцу;  
       n — период индексации, выраженный в количестве месяцев от базисного до даты оценки.  
В качестве исходной базовой стоимости ПВС0 берется известная балансовая стоимость, первоначальная 

балансовая стоимость на дату приобретения и постановки на учет (если объект не переоценивался), либо пол-
ная восстановительная стоимость на дату последней переоценки. Может быть использована также как базовая 
стоимость (или для согласования с балансовой) цена идентичного объекта по состоянию на какой-либо мо-
мент в прошлом.  

Расчет рыночной стоимости объектов оценки с применением индексного метода 
Следуя вышеприведенному алгоритму расчета, оценщик произвел следующий ряд действий: 
Произвел анализ непосредственно объекта оценки и анализ рынка объекта оценки. На данном этапе вы-

явлено отсутствие в открытых источниках информации о ценах фактически совершенных сделок (носят скры-
тый конфиденциальный характер и являются коммерческой тайной). Для анализа ценовой информации по 
объекту оценки и тенденции изменения ценовой составляющей, Оценщиком были отправлены запросы в ор-
ганизации, специализировавшиеся на изготовлении проектной документации на предоставление информации 
о стоимости изготовления проекта. Однако, необходимых данных для формирования диапазона и общей ди-
намики цен, получено не было. Учитывая приведенные доводы, а также исходя из практики применения ин-
дексного метода, Оценщик опирался на данные договора на составлении технического проекта на разработку 
самосадочной соли на озере «Бешкуль» №27 от 03.09.2013г. 

 
 
 
 
 
 

Определение полной величины затрат на замещение/восстановление объекта оценки с учетом 
 индексации 
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Наименование объекта 
оценки 

Затраты на воспро-
изводство/замещение 

об./оц. за единицу, 
руб. (согласно дого-

вору) 

Дата цено-
вой инфор-
мации по 

договорам 

Дата оцен-
ки  

Корректи-
ровка на 

индексацию, 
%* 

Затраты на воспроизводст-
во/замещение об./оц., руб. 
на дату оценки с учетом 
индексации за единицу, 

руб. 
Рабочий проект разра-
ботки самосадочной 
соли месторождения 
«Озеро Бешкуль» 

230 000 03.09.2013 07.11.2017 29,07 296 861 

 
*Согласно статистике уровню цена в России динамика роста цен на рынке услуг представлена в ни-

же следующей таблице.9 

 
Таким образом, корректировка на дату продажи составит 29,07%. 

 
Изучив сложившуюся ситуацию на рынке услуг, можно сделать вывод, что предложение превышает 

спрос. Также, учитывая специфику оцениваемого объекта (рабочего проекта разработки самосадочной соли 
месторождения «Озеро Бешкуль»), конкурентоспособность на рынке услуг и наличие исходной информации 
(имеются только ценовые данные одной компании), необходимо внести корректировку. На основании анализа 
рынка, поправочное значение может находиться в диапазоне 30%-50%  К объекту оценки принимаем средний 
уровень из диапазона, который составил 40 %. 

Наименование объекта 
оценки 

Затраты на 
воспроизводство/замещение об./оц., 

руб. на дату оценки с учетом 
индексации за единицу, руб. 

Корректировка, % Рыночная стоимость объек-
та оценки, округленно, руб. 

Рабочий проект 
разработки 
самосадочной соли 
месторождения «Озеро 
Бешкуль» 

296 861 40% 178 000 

 
 
 
 
 
 

                                                
9 http://www.gks.ru/dbscripts/cbsd/DBInet.cgi?pl=1902001 
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15. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ  
Как известно, согласование результатов - это процесс, в ходе которого для получения окончательной ве-

личины стоимости объекта оценки выносятся определенные суждения. Это не механическое усреднение ре-
зультатов, это процесс логических рассуждений и принятия решения, в ходе которого появляется (определя-
ется, собственно, рыночная стоимость объекта). Целью согласования результатов используемых подходов яв-
ляется определение преимуществ и недостатков каждого подхода в оценке и принятие решения об итоговой 
величине рыночной стоимости объекта.  

 

Наименование подхода Стоимость, руб. Весовой  
коэффициент 

Стоимость, руб. с учётом 
весового коэффициента 

Сравнительный подход Не применялся - 
Доходный  подход Не применялся - 
Затратный подход 178 000 1  178 000 
Средневзвешенная величина, округленно  178 000 

 
В итоге проведенных исследований, расчетов и заключений, Оценщик определил итоговое значение 

рыночной стоимости объекта оценки. 

Таким образом, итоговая рыночная стоимость рабочего проекта разработки самосадочной соли ме-
сторождения «Озеро Бешкуль», по состоянию на 07.10.2017 г., округленно составляет: 

 178 000 (Сто семьдесят восемь тысяч) рублей. 
 

Согласно цели оценки, итоговые результаты не могут быть использованы иначе, чем это определено До-
говором № 180П-2017/12 от 12 декабря 2017 г. Использование отчета для других целей может привести к не-
верным выводам. 
 
 

Директор ООО «Энергостар»:    ____________________         Богомолов Д.А. 
 
 
 
 
 
 

Оценщик:       ____________________         Богомолов Д.А. 
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Учитывая цели и задачи оценки, вид объекта оценки, мы использовали следующие стандарты: 
 Федеральные стандарты оценки (ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3), утвержденными Минэкономразвития 
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 Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации «СРОО «ЭС». 

Нормативные и методические документы: 
 Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в редакции, актуальной на 
дату составления отчета). 

Другие данные и литература, используемые в отчете: 
 Оценка бизнеса: Учебник / Под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. - М:. «Финансы и статистика», 2004.  
 Донцова Л. В., Никифорова Н.А. Анализ бухгалтерской отчетности. - М.: «ДИС», 1998 
 А.Н. Асаул, Б. М. Карпов, В. Б. Перевязкин, М. К. Старовойтов – «Модернизация экономики на основе 
технологических инноваций», СПб: АНО ИПЭВ, 2008. - 606 с. 
 Мониторинг Федеральной службы государственной статистики (РОССТАТ) «Социально-экономическое 
положение России. Январь-Октябрь 2017 года» (http://www.gks.ru/free_doc/doc_2017/social/osn-10-2017.pdf); 
 - интернет-сайт ФСГС по Астраханской области и Республики Калмыкии 
(http://astrastat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/astrastat/ru/statistics/astrStat/); 
  -Доклад об экономическом и социальном положении Астраханской области /в январе-июне 2017 года 
(http://astroblduma.ru/vm/informstatanalit/statistika) 
 - а также другие интернет-ресурсы: http://astrahan.absoluts.ru 
 

17. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ 
1. Копии документов, предоставленных заказчиком: 
2. Копии документов исполнителя (юридического лица) и Оценщика: 
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Приложение№1. Копии документов, предоставленных заказчиком 
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Приложение№3. Копии документов исполнителя (юридического лица) и Оценщика 
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