ДОГОВОР № 1
купли-продажи Лота № 1 
___________________ две тысячи девятнадцатый год                                                     с. Первомайское
Открытое акционерное общество «Строитель» (ОАО «Строитель»), в лице конкурсного управляющего Тамбиева Рашида Умаровича, действующего на основании Определения Арбитражного суда Карачаево-Черкесской Республики от «30» июля 2019г. по делу № А25-1883/2014, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны,
и  ________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
 
1. ПРЕДМЕТ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
1. В соответствии с «Порядком, сроков и условий продажи недвижимого имущества ОАО «Строитель», являющегося залогом Карачаево-Черкесского РФ АО «Россельхозбанк» и не обремененного залогом недвижимого имущества единым лотом», утвержденным Определением  Арбитражного суда Карачаево-Черкесской Республики от 14.02.2019г. по делу № А25-1883/2014 и на основании Протокола № _ о результатах проведения торгов по продаже имущества ОАО «Строитель»,  являющегося залогом АО «Россельхозбанк» и недвижимого имущества, не обремененного залогом единым лотом № 1 путем электронных торгов на ЭТП «ТендерСтандарт» от 05.10.2018г. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель оплатить и принять в соответствии с условиями настоящего договора Лот № 1, состоящий из:
- Административное здание. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 579,1 кв.м., Литер: А, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:741. Примечание: Залог АО «Россельхозбанк»;

- Диспетчерская с проходной. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание;  площадь: общая 153,0 кв.м., Литер: Б, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:742. 

Примечание: Залог АО «Россельхозбанк»;

- Проходная. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский 
район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 25,2 кв.м., Литер: Г, этажность: 1, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:747.  Примечание: Залог АО «Россельхозбанк»;
- СТО с автомойкой. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 86,7 кв.м.; Этажность: 1, а также подземных: 0, кадастровый номер: 09:04:0000000:736. 

Примечание: Не залог;
- Автогаражи. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 1 382,9 кв.м., Литер: Г2, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:749. Примечание: Залог АО «Россельхозбанк»;
- Теплый склад. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 1 224,0 кв.м., Литер: Г5, этажность: 1, а также подземных: 0, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:738. Примечание: Залог АО «Россельхозбанк»;
- Котельная. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 123,5 кв.м., Литер: Г7, этажность: 1, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:751. Примечание: Залог АО «Россельхозбанк»;
- Гараж на 3 машины. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; площадь: общая 279,1 кв.м., Литер: Г9. 
Примечание: Не залог;

- Ограждение (Литер 8). Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4;  протяженность 804,7 кв.м., Литер 8. Примечание: Не залог;

- Земельный участок. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4; Категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование -размещение производственной базы; площадь: 33 132 кв.м., кадастровый номер 09:08:0140101:335. Примечание: Залог АО «Россельхозбанк».
1.2. Лот № 1, состоящий из:
- Административное здание. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 579,1 кв.м., Литер: А, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:741, указанное в п.1.1. настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности и подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости о правах отдельного лица, имеющиеся у него объекты недвижимости за номером 09-09-01/011/2010-439 от 16.03.2010г.;


- Диспетчерская с проходной. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 153,0 кв.м., Литер: Б, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:742, указанная в п.1.1. настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности и подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости о правах отдельного лица, имеющиеся у него объекты недвижимости за номером 09-09-01/011/2010-437 от 16.03.2010г.;
- Проходная. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 25,2 кв.м., Литер: Г, этажность: 1, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:747, указанная в п.1.1. настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности и подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости о правах отдельного лица, имеющиеся у него объекты недвижимости за номером 09-09-01/011/2010-440 от 16.03.2010г.; 
-  СТО с автомойкой. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 86,7 кв.м.; Этажность: 1, а также подземных: 0, кадастровый номер: 09:04:0000000:736, указанное в п.1.1. настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности и подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости о правах отдельного лица, имеющиеся у него объекты недвижимости за номером 09-09-01/011/2010-441 от 23.04.2010г.;
- Автогаражи. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 1 382,9 кв.м., Литер: Г2, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:749, указанные в п.1.1. настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности и подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости о правах отдельного лица, имеющиеся у него объекты недвижимости за номером 09-09-01/011/2010-436 от 16.03.2010г.;

- Теплый склад. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 1 224,0 кв.м., Литер: Г5, этажность: 1, а также подземных: 0, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:738, указанный в п.1.1. настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности и подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости о правах отдельного лица, имеющиеся у него объекты недвижимости за номером 09-09-01/011/2010-435 от 16.03.2010г.;
- Котельная. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 123,5 кв.м., Литер: Г7, этажность: 1, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:751, указанная в п.1.1. настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности и подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости о правах отдельного лица, имеющиеся у него объекты недвижимости за номером 09-09-01/011/2010-438 от 16.03.2010г.;
- Гараж на 3 машины. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; площадь: общая 279,1 кв.м., Литер: Г9, указанный в п.1.1. настоящего договора в собственности Продавца, право собственности не зарегистрировано, подтверждается записями в Техническом паспорте на здания ОАО «Строитель», изготовленном КЧРГУП «БТИ Малокарачаевского района» от 04.07.2008г.; 


- Ограждение (Литер 8). Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4;  протяженность 804,7 кв.м., Литер 8, указанный в п.1.1. настоящего договора в собственности Продавца, право собственности не зарегистрировано, подтверждается записями в Техническом паспорте на здания ОАО «Строитель», изготовленном КЧРГУП «БТИ Малокарачаевского района» от 04.07.2008г.;  


- Земельный участок. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4; Категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование -размещение производственной базы; площадь: 33 132 кв.м., кадастровый номер 09:08:0140101:335, указанный в п.1.1. настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности и подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости о правах отдельного лица, имеющиеся у него объекты недвижимости за номером 09-09-01/011/2010-434 от 16.03.2010г.;
1.3. На Имущество, указанное в п.1.1. настоящего договора имеются ограничения (обременения) права: Ипотека (залог) в пользу АО «Россельхозбанк». В связи с тем, что Имущество продается в рамках дела №А25-1883/2014 о несостоятельности (банкротстве) ОАО «Строитель», в порядке, предусмотренном пунктом 5 статьи 139 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)», право залога подлежит  прекращению в силу Закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 Гражданского кодекса Российской Федерации, подпункту 5 и подпункту 8 пункта 1 статьи 126 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)».
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена Имущества указанного в п.1. настоящего Договора, передаваемого в собственность по настоящему Договору, определенная в ходе торгов, составляет _________ (__________) рублей ___ копеек, в том числе:
- Административное здание. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 579,1 кв.м., Литер: А, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:741 по цене _______ (____) рублей ___ копеек;


- Диспетчерская с проходной. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 153,0 кв.м., Литер: Б, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:742  по цене _______ (____) рублей ___ копеек;
- Проходная. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 25,2 кв.м., Литер: Г, этажность: 1, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:747 по цене _______ (____) рублей ___ копеек;
-  СТО с автомойкой. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 86,7 кв.м.; Этажность: 1, а также подземных: 0, кадастровый номер: 09:04:0000000:736 по цене _______ (____) рублей ___ копеек; 
- Автогаражи. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 1 382,9 кв.м., Литер: Г2, этажность: 2, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:749 по цене _______ (____) рублей ___ копеек;

- Теплый склад. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 1 224,0 кв.м., Литер: Г5, этажность: 1, а также подземных: 0, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:738 по цене _______ (____) рублей ___ копеек;
- Котельная. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; назначение: нежилое здание; площадь: общая 123,5 кв.м., Литер: Г7, этажность: 1, инвентарный номер 289, кадастровый номер: 09:04:0000000:751 по цене _______ (____) рублей ___ копеек; 

- Гараж на 3 машины. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, дом №4; площадь: общая 279,1 кв.м., Литер: Г9 по цене _______ (____) рублей ___ копеек; 


- Ограждение (Литер 8). Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4;  протяженность 804,7 кв.м., Литер 8 по цене _______ (____) рублей ___ копеек; 

- Земельный участок. Местонахождение: Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с.Первомайское, ул.Совхозная, дом №4; Категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование -размещение производственной базы; площадь: 33 132 кв.м., кадастровый номер 09:08:0140101:335  по цене _______ (____) рублей ___ копеек;
2.2. Покупатель обязуется уплатить путем перечисления на счет Продавца денежные средства в размере ______ (________) рублей ___ копеек в срок не позднее 30 календарных дней с  момента заключения настоящего договора. 
2.3. Покупатель несет все расходы, связанные с оформлением и перерегистрацией права собственности на приобретаемое имущество, настоящие расходы не включаются в сумму, указанную в п.2.1. настоящего Договора, и уплачиваются по мере необходимости и своевременно.
3. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА У ПОКУПАТЕЛЯ
3.1. Передача Продавцом Имущества и принятие его Покупателем осуществляется на основании акта приема-передачи после полной оплаты денежных средств указанных в п.2. настоящего Договора.
3.2. Право собственности на недвижимое имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Карачаево-Черкесской Республике. 
3.3. Покупатель ознакомился с техническим состоянием и другими качественными характеристиками приобретаемого недвижимого имущества, в том числе с местоположением границ земельного участка, в натуре до подписания настоящего Договора, претензий не имеет и согласен принять их в собственность. Техническое состояние отчуждаемого недвижимого имущества соответствует условиям настоящего Договора. Стороны установили, что видимые недостатки после состоявшейся передачи не являются основанием для применения впоследствии ст. 475 ГК РФ.
4. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ И ОТВЕТСТВЕННОСТИ СТОРОН
4.1. Споры, вытекающие из настоящего Договора, решаются сторонами путем переговоров.
4.2. За просрочку исполнения обязательств по настоящему договору, сторона, допустившая просрочку, обязана уплатить другой стороне пеню в размере 0,1% стоимости Имущества, указанной в п.2.1. настоящего Договора за каждый день просрочки. Уплата пени не освобождает виновную сторону от обязанности исполнить обязательства по Договору.
4.3. В случае не исполнения Покупателем положений п.2.2 Договора Продавец имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор. О расторжении договора в одностороннем порядке Продавец уведомляет Покупателя ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу указанному в настоящем договоре.
4.4. В соответствии с п.3 ст.450 ГК РФ Договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления о расторжении договора или с момента получения Продавцом возврата ценного письма с уведомлением о расторжении договора. Внесенные денежные средства Покупателю                           не возвращается.
4.5. Стороны договорились, что в случае недостижения согласия между Сторонами в порядке, предусмотренным статьей 5.1 настоящего Договора, спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Карачаево-Черкесской Республики. 
5. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ
 5.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности в случае невыполнения, ненадлежащего или несвоевременного выполнения каких-либо обязательств по настоящему Договору, если указанные невыполнения, несвоевременное или ненадлежащее выполнение обусловлены обстоятельствами                      форс-мажор, возникшими после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить разумными мерами.
5.2. Обстоятельствами форс-мажор в настоящем Договоре признаются события, на которые Стороны не могут оказывать влияния и за возникновение которых не несут ответственность. К обстоятельствам       форс-мажор относятся, включая, но не ограничиваясь: наводнения, землетрясения и другие стихийные явления природы, пожары, военные действия, блокады, катастрофы, которые могут оказать негативное влияние на выполнение Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.
5.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору вследствие обстоятельств форс-мажор, обязана в письменной форме известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств не позже чем через 15 календарных дней с момента их наступления и прекращения соответственно. Несвоевременное, свыше 15 календарных дней, извещение об обстоятельствах форс-мажор лишает соответствующую Сторону права ссылаться на них в дальнейшем.
5.4. В случае возникновения обстоятельств форс-мажор срок действия прав и/или выполнения обязательств по настоящему Договору продлеваются соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.
5.5. В случае, если обстоятельства и последствия форс-мажор продолжаются более 3 месяцев, любая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор, направив письменное уведомление другой Стороне, если Стороны не договорились об ином. В этом случае Продавец обязуется вернуть Покупателю денежные средства в течение 14 календарных дней с даты такого уведомления.
 
6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Любые изменения, дополнения и поправки к условиям настоящего Договора, если иное прямо        не указано в настоящем Договоре, могут быть сделаны Сторонами в любой момент по их обоюдному согласию. Эти изменения, дополнения и поправки будут действительны только в том случае, если они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. При этом указанные изменения, дополнения и поправки должны быть сделаны в трех экземплярах, по одному экземпляру для каждой Стороны.
6.2. В случае, если какое-либо положение настоящего Договора окажется недействительным, если         в Договоре не предусмотрено иное, это не затрагивает действительности остальных его положений. Недействительное положение заменяется юридически действительным положением, наиболее близким           по смыслу к заменяемому.
7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Продавец:   Открытое акционерное общество «Строитель»
Юридический адрес Должника:  369385, Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, с. Первомайское, ул. Совхозная, 4.
ИНН 0906000112; ОГРН  1020900668568; 

Спец.счет №40702810006320001378 в Операционном офисе Ставропольского РФ АО «Россельхозбанк» №3349/6/12. БИК 040702701; ИНН 7725114488; КПП 263543001; ОГРН 1027700342890;  к/с 30101810200000000701 в Отделение г. Ставрополь.
Адрес для направления корреспонденции конкурсному управляющему:
369000, КЧР, г. Черкесск, ул. Кирова 23в, 305 каб.
Тамбиев Рашид Умарович ИНН 091700524111; СНИЛС 137-267-891-94; 

	Конкурсный управляющий
ОАО «Строитель»                      _____________________        / Тамбиев Р.У. /                                                                                                                                      
Покупатель:  ________________________________________________________________________
ИНН ________________; КПП ____________;  ОГРН _______________
Юридический адрес:  __________________________________________________________________

Почтовый адрес: ______________________________________________________________________.  

Банковские реквизиты: _________________________________________________________________



	_____________________ / _________________ /

         

	



___________________                                                                          ____________________                    Продавец                                                                                                                                                        Покупатель

