ДОГОВОР 

купли-продажи имущества 

г._________________                     



               «____» ________ 20___г.

Акционерное общество «СЕЛЕНА», ИНН 7843300258, ОГРН _______, внесенное в Единый государственный реестр юридических лиц (ЕГРЮЛ) за Основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1047855034710, в лице _____________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и 
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,  совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», действующие в соответствии с Протоколом о результатах проведения открытых торгов по лоту №___ от ____________г. заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец продал, а Покупатель купил следующее имущество (именуемое далее (Объекты недвижимости» или «Имущество»):  
1.1.1. Здание, назначение: нежилое, наименование: кино-концертный комплекс, общей площадью 5 211,7 кв.м, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 570, литера Ж, кадастровый номер 78:38:0022492:1014 (далее – «Литера Ж»), принадлежащее Продавцу на праве собственности, зарегистрированном в ЕГРН, что подтверждается записью регистрации № 78-01-174/2004-123.1 от 23.07.2004.
1.1.2. Здание, назначение: нежилое, наименование: спальный корпус № 2, общей площадью 493,9 кв.м., расположенный по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 570, литера К, кадастровый номер 78:38:0022492:1138 (далее – «Литера К», в совместном упоминании с Литерой Ж - «Здания»), принадлежащее Продавцу на праве собственности, зарегистрированном в ЕГРН, что подтверждается записью регистрации № 78-01-174/2004-101.1 от 23.07.2004 г

1.1.3. Земельный участок, на котором расположены Здания, с категорией земель: земли населенных пунктов, видом разрешенного использования: для рекреационных целей, кадастровым номером 78:38:0022492:31, общей площадью 58 758 кв. м, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 570, литера Ж (далее – «Земельный участок»), принадлежащий Продавцу на праве собственности, зарегистрированном в ЕГРН, что подтверждается записью регистрации № 78-78-04/021/2013-430 от 16.10.2013 г.

1.2. Ограничения и обременения права собственности на Имущество: 

1.2.1. Литера К, Литера Ж, Земельный участок: 

·  Арест, в соответствии со ст. 115 УПК РФ, дата государственной регистрации: 16.06.2020, номера государственной регистрации: 78:38:0022492:1014-78/001/2020-11 (литера Ж), 78:38:0022492:1138-78/001/2020-9 (литера К), 78:38:0022492:31-78/001/2020-11 (Земельный участок), срок действия с 21.05.2020 по 05.05.2024; основание государственной регистрации: постановление Басманного районного суда города Москвы от 21.05.2020, вынесенное судьей Николаевой Е.С по постановлению ст. следователя по ОВД ГУ СК РФ Коженкова Н.В. о возбуждении перед судом ходатайства о наложении ареста на имущество по уголовному делу № 11802007703000366; постановление Басманного районного суда города Москвы о продлении наложения ареста на имущество, вынесенное по материалам уголовного  дела № 11802007703000366 от 13.05.2021 по делу № 3/6-705/2021; постановление Басманного районного суда  от 12.08.2021 о продлении срока ареста до 14.11.2021 на имущество,  по уголовному  делу № 11802007703000366, № 3/6-1458/2021; постановление Басманного районного суда от 03.11.2021 о продлении срока ареста до 14.02.2022, наложенное на имущество по уголовному  делу № 11802007703000366, № 3/6-2112/2021; постановление Басманного районного суда города Москвы от 03.02.2022 о продлении срока ареста на имущество до 14.05.2022 по уголовному  делу № 11802007703000366, № 3/6-160/2022; постановление Басманного районного суда города Москвы от 12.05.2022, вынесенное по делу 3/6272/2022;  постановление Басманного районного суда города Москвы от 01.08.2022;  постановление Басманного районного суда города Москвы от 01.11.2022 по делу № 3/6-1737/2022; постановление Басманного районного суда города Москвы от 26.01.2023 о продлении срока ареста на имущество до 05.05.2023, по уголовному  делу № 11802007703000041, № 3/6-55/23; постановление Басманного районного суда города Москвы от 27.04.2023 о продлении срока ареста на имущество до 05.08.2023, по уголовному  делу № 11802007703000041, № 3/6-586/2023; постановление Басманного районного суда города Москвы от 27.07.2023 о продлении срока ареста на имущество до 05.11.2023, по уголовному  делу № 11802007703000041, № 3/6-1063/2023; постановление Басманного районного суда города Москвы от 02.11.2023 о продлении наложения ареста на имущество до 05.02.2024, по уголовному  делу № 11802007703000041, № 3/6-1611/2023; постановление Басманного районного суда города Москвы от 01.02.2024  № 3/6-116/2024 вынесенное по уголовному  делу № 11802007703000041.  
1.2.2. Литера К. 

·  основанные на положениях законодательства о защите объектов культурного наследия, включая Федеральный закон № 73-ФЗ от 25.06.2002 "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", решении Исполкома Ленгорсовета от 05.12.1988 № 963, распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры № 10-37 от 09.02.2016 «Об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия регионального значения «Дача», распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры № 07-19-197/17 от 05.06.2017 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Дача», включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов  Российской Федерации» и связанные особым охраняемым статусом Литеры К  - объект культурного наследия регионального значения «Дача» (регистрационный номер в реестре -781620432290005) ограничения и обременения объекта недвижимости. 
1.2.3. Земельный участок и в соответствующей части расположенные на нем Здания:
·  зона с реестровым номером 78:00-6.45 от 24.01.2017 (часть водоохраной зоны) и прибрежной защитной полосы водного объекта (реестровый номер зоны 78:00-6.39); ограничение использования Земельного участка в пределах зоны определяется в соответствии с законодательством, включая ст. 65 ВК РФ, распоряжение Невско-ладожского бассейнового водного управления Федерального агентства водных ресурсов "Об утверждении границы водоохранной зоны и границы прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории Ленинградской области и Санкт-Петербурга" от 19.10.2016 № 86 от 19.10.2016; распоряжение Невско-ладожского бассейнового водного управления Федерального агентства водных ресурсов  "О внесении изменений в распоряжение Невско-Ладожского БВУ № 86 от 19 октября 2016 г. "Об утверждении границы водоохранной зоны и границы прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории Ленинградской области и Санкт-Петербурга" от 19.07.2021 № 104; распоряжение Федерального агентства водных ресурсов Невско-Ладожского бассейнового водного управления от 30.03.2018 № 29.

·  зона охраны объекта культурного наследия (единая зона охраняемого природного ландшафта объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (ЗОЛ) и иные зоны охраны определенные для территории Земельного участка в соответствии с законом города Санкт-Петербург «О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах указанным зон» от 19.01.2009 № 820-7 (реестровый номер зоны 78:00-6.1223).

·  охранная зона объектов электросетевого хозяйства (охранная зона объекта электросетевого хозяйства – трансформаторная подстанция № 390 (13098), а также право прохода и проезда, в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
· прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, номер государственной регистрации 78-78-04/029/2011-253, дата государственной регистрации 22.12.2011, основание государственной регистрации: кадастровый паспорт земельного участка (Выписка из государственного кадастра недвижимости) № 1327 от 05.12.2011, в количестве 17 записей ЕГРН.

·  ограничения в виде зоны охраняемого природного ландшафта, зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, охранной зоны подстанций и других электротехнических сооружений; охранной зоны канализационных сетей; охранной зоны тепловых сетей, охранной зоны сетей связи и сооружений связи;   
·  ограничения, связанные с размещением  территории объекта культурного наследия регионального значения «Дача», основанные на положениях законодательства о защите объектов культурного наследия, включая Федеральный закон № 73-ФЗ от 25.06.2002 "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", решении Исполкома Ленгорсовета от 05.12.1988 № 963, распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры № 10-37 от 09.02.2016 «Об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия регионального значения «Дача», распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры № 07-19-197/17 от 05.06.2017 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Дача», включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов  Российской Федерации» и связанные особым охраняемым статусом Литеры К - объект культурного наследия регионального значения «Дача» (регистрационный номер в реестре -781620432290005).
·  зона с особыми условиями использования территории с реестровым номером 78:38-6.751 (Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - трансформаторная подстанция № 390 (13098); 

·  зона с особыми условиями использования территории с реестровым номером 78:38-6.
1.2.4. Здание Литера К продаётся в неудовлетворительном техническом и фактическом   состоянии, не позволяющем его эксплуатировать. Покупатель подтверждает, что осведомлен о вышеуказанном состоянии Литеры К, осуществил ее осмотр непосредственно перед заключением Договора, и согласен приобрести ее в собственность на определенных в Договоре условиях с учетом указанного обстоятельства. Здание Литера Ж передаётся в собственность Покупателя в неудовлетворительном техническом состоянии, требующем ремонта. Покупатель также уведомлен, что Здания отключены от инженерных сетей, не обеспечены заключёнными для их эксплуатации коммунальными договорами и коммунальными ресурсами и длительное время не эксплуатировались Продавцом. 

1.2.5. Покупатель подтверждает, что непосредственно перед заключением Договора надлежащим образом осмотрел Имущество, включая внутреннее состояние Зданий, пути подъезда к Имуществу, особенности фактического использования, особенности использования смежных земельных участков, установленные на дату заключения Договора ограничения и обременения территории, включая градостроительные ограничения, зоны с особыми условиями использования территорий, разрешенные режимы использования и ограничения по строительству, применимые документы территориального планирования, планировки территории и документы градостроительного зонирования. Покупатель с учетом изложенного в п. 1.2.3-1.2.4 Договора, Покупатель настоящим подтверждает согласие с приобретением Имущества в собственность за цену и на определенных в Договоре условиях, с учетом указанной информации и ограничений. Покупатель дополнительно заверяет, что Имущество соответствует условиям Договора.  
1.2.6. Учитывая обременение Имущества на дату подписания Договора в виде ареста (п. 1.2.1. Договора) и намерение Покупателя приобрести Имущество освобожденное от указанного обременения, в соответствии со ст. 327.1 ГК РФ, Стороны договорились, что распоряжение Продавцом Имуществом (его передача Покупателю по Акту приема-передачи) осуществляется при условии прекращения вышеуказанного обременения Имущества, под которым понимается принятие судом или уполномоченным органом соответствующего акта, прекращающего действие ареста, вступление его в силу и прекращение записей об аресте Имущества в ЕГРН. Стороны договорились, что обеспечение наступления указанного в настоящем пункте условия и обязательства осуществляется Покупателем.  
1.2.7. Покупатель несет риски, связанные с приобретением Имущества, которые обусловлены наступлением/ненаступлением события, предусмотренного п. 1.2.6 настоящего Договора.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1 Продавец обязан:

1.2.8. Передать по акту приема-передачи (далее – «Акт приема-передачи») Покупателю Имущество не ранее наступления условий и выполнения Покупателем обязательств, определенных в п. 1.2.6. Договора.    

1.2.9. В согласованный с Продавцом срок совместно с Покупателем предоставить в регистрирующий орган подписанный Сторонами Договор и документы, необходимые в соответствии с положениями действующего законодательства и практикой осуществления государственной регистрации прав для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю и совершения необходимых для этого регистрационных действий. Не препятствовать осуществлению государственной регистрации. 
1.2.10. Передать Покупателю имеющуюся у Продавца техническую и кадастровую, документацию, относящуюся к Имуществу.  

1.2.11. Исполнять иные обязанности, предусмотренные Договором.

2.2. Продавец вправе:

2.2.1. В одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в случае неисполнения Покупателем обязательства по оплате Цены Договора (или любой ее части) в порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего Договора.
2.3.
Покупатель обязан: 

2.3.1. Оплатить Цену Договора в размере, порядке и сроки, определяемые Договором. 

2.3.2. Принять по Акту приема-передачи от Продавца Имущество (при условии выполнения п. 1.2.6. Договора).

2.3.3. В согласованный с Покупателем срок совместно с Продавцом предоставить в регистрирующий орган подписанный Сторонами Договор и документы, необходимые в соответствии с положениями действующего законодательства и практикой осуществления государственной регистрации прав для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю и совершения необходимых для этого регистрационных действий. Не препятствовать осуществлению государственной регистрации.   

2.3.4. Нести расходы на содержание Имущества с даты подписания настоящего Договора, в том числе поддерживать его в текущем техническом состоянии и нести соответствующие ситуации расходы по его содержанию. Компенсировать Продавцу понесенные последним расходы в указанных целях в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты предъявления такого требования с приложением подтверждающих документов. 

2.3.5. Стороны пришли к соглашению, что риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю в дату подписания Договора.
2.3.6. Исполнять иные обязанности, предусмотренные Договором

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Стоимость Имущества по настоящему Договору составляет _____________________ рублей (также «Цена Договора»). 
3.2. Сумма задатка в размере _________________ рублей, оплаченная Покупателем до заключения настоящего Договора, засчитывается в стоимость Имущества, указанную в п.3.1. настоящего Договора в дату его заключения. 
3.3. Оставшаяся часть Цены Договора в размере ___________________ рублей, выплачивается Покупателем в течение 30 дней с даты подписания настоящего Договора посредством безналичного перечисления денежных средств на указанный в Договоре расчетный счет Продавца.

3.3. Покупатель вправе досрочно уплатить сумму, указанную в п.3.2 настоящего Договора.

3.4. Денежные обязательства в соответствии с Договором считаются исполненными в дату поступления денежных средств на расчётный счет получателя.  

4. ПОРЯДОК ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ 

4.1. Право собственности на каждый из объектов недвижимости в составе Имущества переходит к Покупателю с даты государственной регистрации перехода права собственности на данный объект к Покупателю, произведенной регистрирующим органом. При этом Стороны пришли к соглашению, что переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю не зависит от исполнения обязательства Продавца передать Покупателю Имущество по соответствующему Акту приема-передачи. 

4.2. Стороны пришли к соглашению, что предоставление заявления о государственной регистрации, Договора и необходимых документов в регистрирующий орган осуществляется в порядке, определенном в п.п. 2.1.2., 2.3.3. Договора. 

4.3. Стороны пришли к соглашению, что Покупатель несет расходы по оплате государственной пошлины за государственную регистрацию перехода права собственности на Имущество к Покупателю. Каждая Сторона несет расходы на подготовку пакета относящихся к данной Стороне документов, необходимых для государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Имущество. 

5. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА 

4.4. В соответствии со ст. 556 Гражданского кодекса РФ передача Имущества Продавцом и принятие их Покупателем осуществляется по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи не ранее и при условии наступления указанных в п. 1.2.6. Договора условий, после чего обязательство Продавца передать Имущество Покупателю считается исполненным. 
4.5. При условии наступления условий согласно п. 1.2.6. Договора, передача Имущества Покупателю производится следующим образом: в течение 5 (Пяти) дней с даты  выполнения указанных условий, Продавец обязан осуществить передачу Имущества Покупателю по Акту приема-передачи. При этом Продавец не позднее чем за 1 (Один) день до даты планируемой передачи Имущества направляет Покупателю уведомление о необходимости осуществления приемки с определением точной даты и точного времени приемки. В любом случае вышеуказанная дата должна находиться в пределах срока, указанного выше. В случае ненаправления Продавцом Покупателю указанного выше уведомления такое уведомление может быть направлено Покупателем Продавцу. Приемка-передача осуществляется уполномоченными представителями Сторон при одновременном их присутствии в месте нахождения Земельного участка и Зданий в дату, определенную в последнем из уведомлений, путем подписания Акта приема-передачи.  
4.6. В случае уклонения одной Стороны от приемки Имущества (в том числе необоснованного отказа от приемки, неявки представителя Стороны), вызванная этим просрочка передачи не является нарушением условий Договора. 

4.7. В случае неявки Покупателя для приемки Имущества Продавец вправе подписать односторонний Акт приема-передачи и уведомить об этом Покупателя в порядке, предусмотренном Договором, и направить документы в адрес Покупателя. В случае, определенном в настоящем пункте, Продавец считается выполнившим обязательство по передаче Имущества.
4.8. В случае неявки Продавца для передачи Имущества Покупатель вправе подписать односторонний Акт приема-передачи и уведомить об этом Продавца в порядке, предусмотренном Договором, с приложением к уведомлению подписанного в одностороннем порядке Акта в подлиннике. 

4.9. Акт приема-передачи составляется в 2 (Двух) подлинных экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

5. ЗАВЕРЕНИЯ СТОРОН 
5.1. Каждая из Сторон Договора настоящим заявляет и гарантирует, а также обязуется обеспечить, чтобы приведенные ниже заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения и исполнения Договора по состоянию на дату заключения Договора являлись достоверными и не вводящими в заблуждение. 

5.2. Каждая из Сторон Договора является лицом, наделенным правоспособностью и полномочиями для заключения и исполнения Договора. Стороны получили все решения и одобрения, необходимые в соответствии с действующим законодательством РФ и/или с учредительными документами Стороны для заключения Договора. 

5.3. Продавец дополнительно предоставляет  Покупателю следующие заверения:
- Имущество не состоит под арестом, не является предметом залога, аренды, субаренды, совместной деятельности или иных договоров, и не обременены иными правами третьих лиц, за исключением обременений и ограничений, указанных в Договоре, а также возможных градостроительных ограничений особенностей использования Земельного участка, и иных зон с особыми условиями использования территорий;  
- Приобретение Имущества Продавцом произведено в полном соответствии с нормами действовавшего законодательства; не существует договоров или соглашений, предметом которых являются обязательства Продавца передать Имущество в собственность третьих лиц,  результатом которых может быть истребование Имущества у Покупателя в судебном порядке.

5.4. Покупатель осведомлен о наличии в отношении реализуемого имущества арестов, наложенных в рамках уголовного дела (п.1.2.1 Договора). Покупатель принимает имущество со всеми обременениями и подтверждает отсутствие претензий относительно указанных выше обременений. 

5.5. Все риски, связанные с регистрацией прав в отношении приобретаемого покупателем имущества, несет Покупатель

5.6. Покупатель дополнительно предоставляет Продавцу заверение о том, что сознает и понимает значение и последствия подписания Договора, не заблуждается относительно формы Договора, характеристик Имущества, а также относительно иных условий Договора. Покупатель, кроме того, гарантирует Продавцу, что Договор заключается им не под влиянием, насилия, угрозы, злонамеренного соглашения; отсутствуют обстоятельства, которые могли бы быть квалифицированы как тяжелые обстоятельства в смысле ст. 179 ГК РФ, отсутствуют зависящие от Покупателя обстоятельства, которые могли бы послужить основанием для признания Договора недействительной сделкой либо применения в отношении него последствий недействительности ничтожной сделки, а также возможность их появления после заключения Покупателем Договора; Покупатель не обладает признаками несостоятельности (банкротства) и заключение Договора не приведет к возникновению таких признаков. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение принятых на себя по Договору обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями Договора. 
6.2. За нарушение срока передачи Имущества по Акту приема-передачи после наступления условий в соответствии с п. 1.2.6. Договора, Покупатель вправе потребовать с Продавца уплаты неустойки (пеней) за каждый день просрочки в размере 0,01 (одной сотой) процента от Цены Имущества, но не более 10 (десяти) процентов Цены Договора. 
6.3. Если одна из Сторон не явится в согласованное время для подачи документов на государственную регистрацию, то другая - вправе потребовать с нее штраф в размере 10 000 (Десять тысяч) рублей, за каждый случай такой неявки. 
6.4. В случае нарушения Покупателем сроков оплаты Цены Договора или любой ее части, Продавец вправе потребовать, а Покупатель обязуется уплатить Продавцу по такому требованию штрафную неустойку в размере 0, 01 (одной сотой) процента просроченной суммы за каждый календарный день просрочки исполнения обязательства, но, применительно к каждому просроченному платежу, не более 10 (Десять) процентов от Цены Договора. 

6.5. Оплата неустойки, определенной Договором, осуществляется допустившей нарушение обязательств Стороной в течение 5 (Пяти) рабочих дней со дня получения претензии (письменного требования о ее взыскании) Стороны, право которой нарушено. 
7. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА
7.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями Сторон и действует до исполнения всех обязательств в полном объеме.

7.2. Стороны пришли к соглашению, что в случае нарушения Покупателем сроков оплаты Продавец вправе отказаться в одностороннем внесудебном порядке от исполнения Договора, направив письменное уведомление Покупателю.  
7.3. Покупатель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке в случае непередачи ему Имущества по Акту приема-передачи в течение срока более 10 (Десяти) дней.
7.4. В случае одностороннего внесудебного отказа от исполнения Договора Договор, в соответствии со ст. 450.1. ГК РФ, считается расторгнутым в дату получения Стороной-адресатом данного уведомления или в дату, когда данное уведомление считается полученным, определяемую в соответствии с условиями Договора (дату, которая наступит ранее).  
7.5. Последствия расторжения Договора и прекращения обязательств по Договору, Стороны должны возвратить друг другу все полученное по Договору в определенном в Договоре порядке. 
7.6. Расторжение Договора прекращает основанные на Договоре права и обязанности Сторон, за исключением прав и обязательств, связанных с расторжением. Расторжение Договора не освобождает Сторону, допустившую нарушение обязательств в период действия Договора, от ответственности за допущенные нарушения. 
8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР) 
8.1. Ни одна из Сторон не считается нарушившей Договор, если имеет место полное или частичное неисполнение ею своих обязательств по Договору, вызванное обстоятельствами непреодолимой силы. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются чрезвычайные события или обстоятельства, возникшие после заключения Договора помимо воли и желания Сторон, которые та или иная Сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, и которые повлияли непосредственно на возможность исполнения обязательств и обязанностей по Договору, включая, но, не ограничиваясь: восстание, война, революция, враждебные действия со стороны национальных вооруженных сил, гражданская война, акт террора или саботажа, эпидемии, наводнение, землетрясение или любое другое стихийное бедствие, а также национализация, экспроприация или конфискация средств, как Продавца, так и Покупателя и иные обстоятельства вне разумного контроля Сторон. 

8.2. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, незамедлительно направляет письменное уведомление другой Стороне и предоставляет надлежащее подтверждение наступления и длительности таких обстоятельств непреодолимой силы. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, также прилагает все разумные усилия для устранения таких обстоятельств непреодолимой силы.

8.3. Если любая из Сторон не способна выполнить свои обязательства по Договору непосредственно в результате действия одного из обстоятельств непреодолимой силы, эта Сторона незамедлительно направляет другой Стороне извещение о неспособности с указанием всех подробностей данного обстоятельства непреодолимой силы. Действие Договора приостанавливается на срок действия обстоятельства непреодолимой силы. Немедленно по прекращении обстоятельства непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на него, направляет другой Стороне уведомление об этом. Обязательства Сторон по Договору автоматически продлеваются без применения каких-либо штрафных санкций на срок, равный периоду приостановления. 

8.4. Если обстоятельство непреодолимой силы продолжается более 30 (Тридцати) календарных дней, любая из Сторон вправе расторгнуть Договор либо отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке, в порядке, определенном Договором.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

8.5. Уведомления по Договору считаются доставленными адресату (и адресат считается в полной мере ознакомленным с их содержанием):  (а) при вручении адресату лично под расписку о получении – с момента вручения; (b) при направлении предварительно оплаченным ценным почтовым отправлением с уведомлением о вручении с описью вложения Почтой России – по истечении 2 (Двух) календарных дней с момента поступления почтового отправления в почтовое отправление адресата; при отправлении иной почтовой службой (DHL, TNT, FedEx и др.) – в дату вручения представителю получателя курьерской организацией – в дату вручения; либо, в случае, если, несмотря на предпринятые попытки курьерской организации вручить корреспонденцию, было выявлено отсутствие нахождения получателя по месту нахождения, либо в случае отказа сотрудников получателя в приемке корреспонденции - по истечении 3 (Трех) календарных дней с момента первой попытки вручения (подтверждается справкой или информационным письмом курьерской организации); (c) при направлении телеграммой – в дату вручения представителю, либо в случае, если, несмотря на предпринятые попытки вручить телеграмму, выявлено отсутствие нахождения получателя по месту нахождения, либо в случае отказа сотрудников получателя в приемке телеграммы - по истечении 3 (Трех) календарных дней с момента первой попытки вручения (подтверждается справкой или информационным письмом организации связи). При этом (1) каждая Сторона гарантирует возможность доставки и получения корреспонденции по указанному ею в Договоре адресу, своевременность ознакомления с корреспонденцией и несет все связанные с этим риски невозможности доставки вручения, в том числе в случае несвоевременного извещения Стороны о смене почтового адреса или адресов электронной почты; (2) корреспонденция, направленная Стороной по последнему известному Стороне-отправителю почтовому адресу адресата, а также по последнему известному адресу электронной почты представителя Стороны-получателя, считается направленной и доставленной надлежащим образом и влечет за собой в полной мере соответствующие последствия. 

8.6. Стороны в 3 (Трехдневный) срок с даты соответствующего изменения уведомляют друг друга о любых изменениях, произошедших в их адресах, банковских реквизитах, а также в уполномоченных на подписание официальных документов лицах способами, определенными Договором. В случае неисполнения предусмотренной настоящим пунктом обязанности направленное по известному Стороне адресу сообщение/уведомление считается направленным по надлежащему адресу, соответствующему условиям Договора. 

8.7. В случае если Стороны не достигнут урегулирования спора посредством переговоров или в претензионном порядке в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты их начала, спор подлежит окончательному разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в суде по месту нахождения Имущества.
8.8. Договор подписан в 2 (Двух) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному - для каждой из Сторон. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по Договору.
8.9. Если иное не предусмотрено Договором, каждая из Сторон соглашается с тем, что коммерческие условия Договора носят конфиденциальный характер и не могут раскрываться никаким третьим лицам, кроме случаев, когда: (1) такое раскрытие осуществляется по требованию любого государственного или иного органа на основании закона; (2) такие условия раскрываются работникам Сторон, их уполномоченным представителям или консультантам. 

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец 
	Покупатель



	Наименование: АО "СЕЛЕНА"
Юр. Адрес: 197720, город Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское ш., д. 593 литер н, часть нежилого помещения 1-н №29

ИНН: 7843300258

КПП: 784301001

ОГРН: 1047855034710

Расчётный счёт: 40702810738000058538

Наименование: ПАО Сбербанк

БИК: 044525225

Корсчёт: 30101810400000000225

ИНН: 7707083893

КПП: 773643001

Дата открытия: 30.03.2022

Адрес обслуживающего подразделения: 

г. Москва, ул. Никулинская, 25.

Конкурсный управляющий            

Хадури Я.М. _____________________  
	___________________ /______________





