ДОГОВОР №40742 - 1
купли-продажи имущества
__________________________ две тысячи девятнадцатый год

город Ростов-на-Дону
Финансовый управляющий Лавского Алексея Анатольевича Козлов Сергей Константинович, действующий на основании Решения Арбитражного суда Ростовской области по делу №А53-40742/2018 от 12.02.2019г., именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
 

1. ПРЕДМЕТ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

1.1. На основании Предложения по определению начальной продажной цены предмета залога, а также порядка и условий проведения торгов по реализации имущества Лавского Алексея Анатольевича, утвержденного 09.07.2019г. кредитором ООО «Проф-Снаб», требования которого обеспечены залогом реализуемого имущества, и в соответствии с Протоколом о результатах проведения открытых торгов по лоту №1 от «____» ___________ 2019г., Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее имущество: 

	1. Жилой дом (кадастровый №61:02:0600010:10993; общей площадью: 284.4 кв.м., в т.ч. жилой: 97,5 кв.м.; этажность: 3, в т.ч. подземных этажей: 1), расположенный по адресу: Ростовская область, Аксайский район, х.Камышеваха, ул.Демитовая, д.15.

	2. Земельный участок (кадастровый №61:02:0600010:8796; площадь: 540 кв.м.; категория земель: земли населенных пунктов - отдельно стоящие индивидуальные одноквартирные жилые дома), расположенный по адресу: Ростовская область, Аксайский район, х.Камышеваха, ул.Демитовая, д.15.

	3. Земельный участок (кадастровый №61:02:0600010:8797; площадь: 540 кв.м.; категория земель: земли населенных пунктов - отдельно стоящие индивидуальные одноквартирные жилые дома), расположенный по адресу: Ростовская область, Аксайский район, х.Камышеваха, ул.Демитовая, д.13.

	4. Земельный участок (кадастровый №61:02:0010801:1305; площадь: 17 087 кв.м.; категория земель: земли населенных пунктов; разрешенное использование (назначение): производственные базы; вид права: собственность), расположенный по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1, и строения на нем, в том числе:

1). Здание (площадь: 2 755,3 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:511; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1, корп.4;

2). Здание (площадь: 199,8 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:512; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1, корп.6;

3). Здание (площадь: 541,5 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:489; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1, кор.1;

4). Здание (площадь: 648,8 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:715; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1, кор.5;

5). Здание (площадь: 1 437 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:1156; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1, кор.2;

6). Здание (площадь: 409,1 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:1295; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1, кор.3;

7). Здание (площадь: 1 069,4 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:1314; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1;

8). Здание (площадь: 551,1 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:1318; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1.

	5. Земельный участок (кадастровый №61:02:0010804:439; площадь: 170 кв.м.; категория земель: земли населенных пунктов; разрешенное использование (назначение): Гаражи и автостоянки для постоянного хранения всех видов автотранспорта на отдельном земельном участке; вид права: собственность), расположенный по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.1.

	6. Земельный участок (кадастровый №61:02:0010801:477; площадь: 143 кв.м.; категория земель: земли населенных пунктов; разрешенное использование (назначение): под гараж; вид права: собственность), расположенный по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.3-а, и строения на нем, в том числе:

1). Здание (площадь: 114,5 кв.м.; кадастровый №61:02:0010801:619; назначение объекта: нежилое здание; вид права: собственность), расположенное по адресу: Ростовская область, Аксайский район, п.Водопадный, ул.Совхозная, д.3а.

	7. LEXUS GX 460 (2012г.в.; VIN JTJJM7FX805055995; модель, № двигателя: 1UR 0306446; шасси (рама): JTJJM7FX805055995; кузов (коляска) №: отсутствует; цвет: белый; ПТС: 78 УТ 209063; ГРЗ У006ТУ 61/RUS.

	8. MERCEDES-BENZ ACTROS 1841 LS (2013г.в.; VIN Z9M9340325G779102; модель, № двигателя: OM501LA V/3 5411974C0901428; шасси (рама): Z9M9340325G779102; кузов (коляска) №: отсутствует; цвет: желтый; ПТС 16 НО 920996; ГРЗ У536ТВ161).

	9. Электропогрузчик AISLE-MASTER 20SHE (2014г.в.; завод. № машины (рамы): 25353; двигатель №: отсутствует; цвет: серо-желтый; ПСМ ТТ 484546).

	10. Вход вибрационного бункера ВV 1305.

	11. Подъемник гусеничный (лента) РЕ 500.

	12. Аппарат для соления ТZ-1000.

	13. Подъемник гусеничный (лента) РЕ 500.

	14. Печь для жарки модель CS-10000 KF.

	15. Сортировочный стол, мод. SM0808.

	16. Вибрирующее сито для снятия лишней соли и пыли ET 0735.

	17. Вакуумная термоформующая упаковочная машина, MULTIVAC R 245 №2 (Упаковочная машина R245 №196041 (10130010/240914/0020805, Германия). Автоматический печатающий этикетировщик МR 625 OP6278LS470K10, №196061 (10130010/240914/0020717, Германия). Автоматический печатающий этикетировщик MR 635 UP6388LS470K15, №196062 (10130010/240914/0020717, Германия)).

	18. Весовой мультиголовочный дозатор ССW-RS-214W-1S-15-SS. Год выпуска: 2012.

	19. Система распределения DSS-4.2- C1Е-RYD2Y2S8H8X-F. Год выпуска: 2012.

	20. Комплект модификации для ССW-RS и DSS S/NO 562640_584-6799.

	21. Комплект модификации для системы распределения DSS 981726-182-7094.

	22. Метталическое основание под мультиголовку «Ишида Юроп».

	23. Загрузочный транспортер для зерна, семечки Н-8м.

	24. Верхний загрузочный бункер под мультиголовку «Ишида Юроп».

	25. Нижний загрузочный бункер с вибросистемой под загрузочный транспортер Н8м для линии «Мультивак».

	26. W4W 6SXZ-256 бихроматический оптический сортировщик с четырьмя сортировочными модулями, включая: сдвоенные; бихроматические камеры высокого разрешения, работающие в диапазоне видимого спектра; комплект для подключения сжатого воздуха; комплект аспирационных патрубков на вибропитатели.

	27. Загрузочный транспортер для зерна, семечки Н-3м.

	28. Загрузочный транспортер для зерна, семечки Н-6м.

	29. Фасовочно-упаковочное оборудование Нотис-01М.

	30. Машина дозировочно-упаковочная МДУ-НОТИС-01М-420-Д4-ОТВ- ПТТ-ССП-ФПД-ЗИГ-УВВ-УНН-ПРЕ.

	31. Комплект сменной трубы с воротником для МДУ-НОТИС (кол-во - 2 ед.).

	32. Конвейер отводящий КО-01-НОТИС.

	33. Автоматический ленточный загрузчик АЛЗ-01-НОТИС-К-ВЗ, 5-ВП-ДУ.

	34. Маркирующий принтер V120I в кол-ве 2ед.

	35. ЕАS002706 IM WINDOW Bracket For V120I, крепление роликов в кол-ве 2 ед.

	36. Установка азотная АдА-0.010/99.99.

	37. Котел стальной водогрейный КСВ-500.

	38. Дутьевая газовая горелка WG-40 N/1-А ZM-LN 1,5" 512-2ступ Weishaupt (Германия).

	39. Панель управления на котел КСВ-500.

	40. Шлифовальная машина барабанного типа «Ворон М1» №7.

	41. Шлифовальная машина барабанного типа «Ворон М1» №8.

	42. Металлическое основание под Петкус М 153.6 (№2).

	43. Мультиочиститель для семенной очистки и калибровки зерновых и специальных культур большой производительности. Модель:М 15 3.6. Год выпуска: 2014г.

	44. Весовой мультиголовочный дозатор ССW-RS-214W-1S30-SS.

	

	45. Система подачи и распределения продукта.

	46. Линия переработки семян подсолнечника на ядро (Завальная яма, Фотосепараторо, Бункер лузги, Нория н-10, Тихоходная нория н-10т, Машина предварительной очистки МПО-50НС-2 с подставкой и матерчатыми фильтрами, Решетный сепаратор –фракционер 3м-15р с подставкой, Пневмотранспорт ПТ-1, Шелушильная машина МШ-1,0Р, Пневмотранспорт от МПО-50Ф,3М-40 И ПС-2, Шнек лузги утепленный, Транспортер с планками на ленте, Триер КТ-7, Пневмосепаратор пс-2, Пневмосепаратор ПТУ-0,15, Центральный пульт управления, Фотосепаратор Оптима-3.

	47. Оборудование для подсаливания и обжарки семян подсолнечника и орехов


2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена Имущества указанного в п.1. настоящего Договора, передаваемого в собственность по настоящему Договору, определенная в ходе торгов, составляет _____________ (_________________________________) рублей ____ копеек.
2.2. Покупатель обязуется уплатить с учетом ранее внесенного задатка в сумме 26 900 000 (двадцать шесть миллионов) руб. ___ коп. путем перечисления на специальный счет Продавца денежные средства в размере ___________ (________________________________) руб. ____ коп. в срок не позднее 30 календарных дней с  момента заключения настоящего договора. 

2.3. Покупатель несет все расходы, связанные с оформлением и перерегистрацией права собственности на недвижимое имущество, настоящие расходы не включаются в сумму, указанную в п.2.1. настоящего Договора, и уплачиваются по мере необходимости и своевременно.
 
3. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА У ПОКУПАТЕЛЯ
3.1. Передача Продавцом Имущества и принятие его Покупателем осуществляется на основании акта приема-передачи после полной оплаты денежных средств указанных в п.2. настоящего Договора.

3.2. Право собственности на недвижимое имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.
3.3. Покупатель ознакомился с техническим состоянием и другими качественными характеристиками приобретаемого недвижимого имущества, в том числе с местоположением границ земельного участка, в натуре до подписания настоящего Договора, претензий не имеет и согласен принять их в собственность. Техническое состояние отчуждаемого недвижимого имущества соответствует условиям настоящего Договора. Стороны установили, что видимые недостатки после состоявшейся передачи не являются основанием для применения впоследствии ст. 475 ГК РФ.
4. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ И ОТВЕТСТВЕННОСТИ СТОРОН

4.1. Споры, вытекающие из настоящего Договора, решаются сторонами путем переговоров.
4.2. За просрочку исполнения обязательств по настоящему договору, сторона, допустившая просрочку, обязана уплатить другой стороне пеню в размере 0,1% стоимости Имущества, указанной в п.2.1. настоящего Договора за каждый день просрочки. Уплата пени не освобождает виновную сторону от обязанности исполнить обязательства по Договору.
4.3. В случае не исполнения Покупателем положений п.2.2 Договора Продавец имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор. О расторжении договора в одностороннем порядке Продавец уведомляет Покупателя ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу указанному в настоящем договоре.

4.4. В соответствии с п.3 ст.450 ГК РФ Договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления о расторжении договора или с момента получения Продавцом возврата ценного письма с уведомлением о расторжении договора. Внесенный задаток Покупателю не возвращается.
4.5. Стороны договорились, что в случае недостижения согласия между Сторонами в порядке, предусмотренным статьей 5.1 настоящего Договора, спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Ростовской области. 
 
5. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

 5.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности в случае невыполнения, ненадлежащего или несвоевременного выполнения каких-либо обязательств по настоящему Договору, если указанные невыполнения, несвоевременное или ненадлежащее выполнение обусловлены обстоятельствами форс-мажор, возникшими после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить разумными мерами.
5.2. Обстоятельствами форс-мажор в настоящем Договоре признаются события, на которые Стороны не могут оказывать влияния и за возникновение которых не несут ответственность. К обстоятельствам форс-мажор относятся, включая, но не ограничиваясь: наводнения, землетрясения и другие стихийные явления природы, пожары, военные действия, блокады, катастрофы, которые могут оказать негативное влияние на выполнение Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

5.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору вследствие обстоятельств форс-мажор, обязана в письменной форме известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств не позже чем через 15 календарных дней с момента их наступления и прекращения соответственно. Несвоевременное, свыше 15 календарных дней, извещение об обстоятельствах форс-мажор лишает соответствующую Сторону права ссылаться на них в дальнейшем.

5.4. В случае возникновения обстоятельств форс-мажор срок действия прав и/или выполнения обязательств по настоящему Договору продлеваются соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.
5.5. В случае, если обстоятельства и последствия форс-мажор продолжаются более 3 месяцев, любая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор, направив письменное уведомление другой Стороне, если Стороны не договорились об ином. В этом случае Продавец обязуется вернуть Покупателю денежные средства в течение 14 календарных дней с даты такого уведомления.
6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Любые изменения, дополнения и поправки к условиям настоящего Договора, если иное прямо не указано в настоящем Договоре, могут быть сделаны Сторонами в любой момент по их обоюдному согласию. Эти изменения, дополнения и поправки будут действительны только в том случае, если они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. При этом указанные изменения, дополнения и поправки должны быть сделаны в трех экземплярах, по одному экземпляру для каждой Стороны.

6.2. В случае, если какое-либо положение настоящего Договора окажется недействительным, если в Договоре не предусмотрено иное, это не затрагивает действительности остальных его положений. Недействительное положение заменяется юридически действительным положением, наиболее близким по смыслу к заменяемому.

 
7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Продавец: Финансовый управляющий Лавского Алексея Анатольевича

                    Козлов Сергей Константинович

Адрес регистрации должника до смерти: г.Ростов-на-Дону, ул.Можайская, д.32, кв.16

Адрес для направления корреспонденции финансовому управляющему Козлову С.К.:

344049, г.Ростов-на-Дону, а/я 3824, е-mail: kozlov_sk@mail.ru, сот.8-918-596-2000

ИНН 616600208780; СНИЛС 078-258-381-05

Дата рождения – 06.12.1972г.; место рождения: гор.Ростов-на-Дону; дата смерти - 01.09.2018г.

Специальный счёт №40817810190050000250 в ПАО КБ «Центр-инвест» г.Ростов-на-Дону

БИК 046015762; к/счет №30101810100000000762

	Финансовый управляющий

Лавского Алексея Анатольевича                                                                                                 Козлов С.К.

	Покупатель: __________________________________________________________________________

Адрес:  _______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

	______________________                   (____________________)
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                    Продавец                                                                                                                                                        Покупатель

